VIVIENDAS DE USO TURISTICO




Normativa:

, de 10 de julio, por el que
se regulan los apartamentos turisticos y las
viviendas de uso turistico de la CAM,
modificado por Decreto de 29/2019, de 9 de

aby
) , de 26 de abril, de

icencias y Declaraciones Responsables
Urbanisticas del Ayuntamiento de Madrid

de 23 de abril del 2019

, de 15 de marzo, del
Consejo de Gobierno de la CAM, por el que
se regula la ordenacion de establecimientos
hoteleros de la Comunidad de Madrid

VIVIENDAS DE USO TURISTICO

Definiciones:

Vivienda de Uso Turistico (VUT): son aquellas viviendas (pisos, estudios, apartamentos, casas)
que de forma habitual, amuebladas y equipadas en condiciones de uso inmediato, son
comercializadas y promocionadas en canales de oferta turistica o por cualquier otro modo de
comercializacién o promociéon, para ser cedidos en su totalidad con fines de alojamiento
turistico y a cambio de un precio. En la ciudad de Madrid, las VUT pueden estar ubicadas en
edificios residenciales, unicamente en planta baja o planta de piso con acceso independiente,
salvo en determinadas situaciones en el Anillo 3 de delimitacién del Plan Especial de Hospedaje.

Apartamento turistico (AT) son los inmuebles integrados por unidades de alojamiento dotadas
de instalaciones, equipamientos y servicios en condiciones de ocupacion inmediata, destinados
de forma habitual por sus propietarios o representantes, al alojamiento turistico ocasional, sin
caracter de residencia permanente por los usuarios, mediante precio y cumplan con los
principios de unidad de explotacién. Estan formados por inmuebles destinados al 100% a
vivienda vacacional.

Ejercicio habitual de la actividad turistica: La actividad de alojamiento turistico se ejerce de
forma habitual desde el momento en que el interesado publicita por cualquier medio
y presenta la preceptiva Declaracion Responsable de Inicio de Actividad. En Madrid es
necesario obtener la licencia urbanistica + licencia de primera ocupacion y/o
funcionamiento (LU+LPFO).

Certificado de idoneidad para Vivienda de Uso Turistico (CIVUT): Documento emitido por
Arquitecto o Arquitecto Técnico, en el que, tras efectuar una comprobacion in situ, se acredita
que una VUT cumple los requisitos establecidos en el articulo 17 bis del Decreto 79/2014.


http://www.madrid.org/wleg_pub/secure/normativas/contenidoNormativa.jsf?nmnorma=8631&cdestado=P#no-back-button
https://transparencia.madrid.es/portales/transparencia/es/Informacion-juridica/Huella-normativa/Ordenanza-6-2022-de-26-de-abril-de-Licencias-y-Declaraciones-Responsables-Urbanisticas-del-Ayuntamiento-de-Madrid/?vgnextfmt=default&vgnextoid=c52e3d88575a0710VgnVCM2000001f4a900aRCRD&vgnextchannel=4099508929a56510VgnVCM1000008a4a900aRCRD
https://transparencia.madrid.es/portales/transparencia/es/Transparencia-por-sectores/Urbanismo/Planeamiento-urbanistico/Plan-Especial-de-regulacion-del-uso-de-servicios-terciarios-en-la-clase-de-hospedaje/?vgnextoid=b71cbc8d3c9f4610VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=eae9508929a56510VgnVCM1000008a4a900aRCRD
http://www.madrid.org/wleg_pub/secure/normativas/contenidoNormativa.jsf?opcion=VerHtml&nmnorma=13158&eli=true#no-back-button

Delimitacion del ambito:

El ambito territorial objeto del Plan Especial para la
regulacion del uso de Servicios Terciarios en la
clase Hospedaje (PEH) delimita tres ambitos a
modo de anillos concéntricos que estan formados

por los ?Mentes distritos (

Anillo 1: distrito Centro

nillo 2: distritos de Chamberi, Chamartin,
Salamanca, Retiro, Arganzuela, Moncloa-Aravaca

Anillo 3: distritos de Tetudan, Chamartin,
Salamanca, Retiro, Arganzuela, Usera,
Carabanchel, Latina, Moncloa-Aravaca

» [uera de los Anillos regulados por el Plan Especial,
sera necesario revisar el régimen de usos del
ambito de Planeamiento, Norma Zonal vy
Ordenanza Particular, para valorar la viabilidad de
la implantacion.
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Régimen juridico:
Los propietarios o representantes de las VUT deberan presentar en la
Direccion General de Turismo de la Comunidad de Madrid una
Declaracion Responsable de Inicio de Actividad de Alojamiento

Turistico segin modelo incluido en el anexo lll del Decreto 79/2014,
ademas del CIVUT, sin perjuicio de otras autorizaciones o licencias.

Para Registrar la VUT en la CAM es necesario haber obtenido la
licencia municipal correspondiente (LU+LPFO).

Una vez registrada la Declaracion Responsable, la inscripcion de la
vivienda en el registro de Empresas Turisticas se hard en la forma y en
los efectos determinados en el articulo 23 de la Ley 1/1999 de
Ordenacion de Turismo de la Comunidad de Madrid (art. 11 del
Decreto 79/2014).

Cualquier modificaciéon de las condiciones descritas en la Declaracion
Responsable, deberd ser notificada a la Direccion General de Turismo
de la Comunidad de Madrid (art. 11 del Decreto 79/2014).


https://transparencia.madrid.es/portales/transparencia/es/Transparencia-por-sectores/Urbanismo/Planeamiento-urbanistico/Plan-Especial-de-regulacion-del-uso-de-servicios-terciarios-en-la-clase-de-hospedaje/?vgnextoid=b71cbc8d3c9f4610VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=eae9508929a56510VgnVCM1000008a4a900aRCRD
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- Cocina Eléctrica tipo vitroceramica.
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Régimen juridico:

La explotacién de viviendas turisticas requiere la obtenciéon por
parte del Ayuntamiento de una licencia especifica que es la licencia
de hospedaje cuyos requisitos quedan regulados en el Plan Especial
de Regulacion del uso de Servicios Terciarios en la clase de
Hospedaje de 23 de abril del 2019, en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 y en la Ordenanza 6/2022,

26 de abril, de Licencias y Declaraciones Responsables
Urbanisticas del Ayuntamiento de Madrid (anexo I).

Cuando se trate de VUT sometidas al régimen de la Ley 49/1960, de
Propiedad horizontal, el destino de vivienda al uso turistico podra
limitarse o condicionarse en los términos establecidos en la referida
ley (art. 17.5 del Decreto 79/2014).

Si el nimero de VUT implantadas en un edificio, portal o
equivalente, unitario, es del 100% perteneciente al mismo
propietario, le serd de aplicacién la normativa para apartamentos
turisticos (art. 17.6 del Decreto 79/2014).

No se podra alegar la condiciéon de domicilio para impedir la accion
de la inspeccion competente (art. 17.7 del Decreto 79/2014).

Requisitos y condiciones:

Los titulares de viviendas de uso turistico, ademas de presentar
ante la Direccion General competente en materia de turismo
una declaracién responsable de inicio de actividad, deberan
disponer de un plano de evacuacion la vivienda y del edificio, el
CIVUT, emitido por técnico competente y de la licencia
Municipal (LU y LPFO).

Las VUT deberan cumplir las normas sectoriales de seguridad,
urbanismo, sanidad, medio ambiente y propiedad horizontal
(art. 5 del Decreto 79/2014).

Las VUT no podran utilizarse por los usuarios como residencia
permanente, ni con cualquier otra finalidad distinta del uso
turistico (art. 6 del Decreto 79/2014).

En la mayor parte de las ocasiones, la actividad debera disponer
de acceso independiente.

Placa distintiva. En la puerta de entrada, se colocara en un lugar
visible una plaza distintiva, seglin el modelo determinado en el
Anexo IV (art. 20 del Decreto 79/2014).



