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ACCESIBILIDAD: CODIGO TECNICO Y SU DOCUMENTO DE
APOYO A LA MEJORA EFECTIVA

El documento basico de seguridad de utilizacion y accesibilidad, DB SUA, cuenta
con un documento de apoyo con criterios de flexibilidad para la adecuaciéon
efectiva de los edificios y establecimientos existentes a las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad, el DA DB
SUA/ 2.

Para la aplicacion de los ajustes razonables en cumplimiento de la normativa de
aplicacion, esto es:

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

“Los edificios existentes deben adecuarse a las condiciones de accesibilidad que
establece el DB SUA antes del 4 de diciembre de 2017 en todo aquello que sea
susceptible de ajustes razonables, conforme a la disposicion adicional tercera,
apartado b), del Real Decreto Legislativo 1/2013”.

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidon, regeneracion y renovacion urbanas. LRRR

“Articulo 2 4. Ajustes razonables: las medidas de adecuacion de un edificio para
facilitar la accesibilidad universal de forma eficaz, segura y practica, y sin_que
supongan una carga desproporcionada. Para determinar si una carga es 0 no
proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos
discriminatorios que su no adopcion podria representar, la estructura y
caracteristicas de la persona o entidad que haya de ponerla en practica y la
posibilidad que tengan aquéllas de obtener financiacion oficial o cualquier otra
ayuda. Se entendera que la carga es desproporcionada, en los edificios
constituidos en régimen de propiedad horizontal, cuando el coste de las obras
repercutido anualmente, y descontando las ayudas publicas a las que se pueda
tener derecho, exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes.”

A la hora de implantacion de ajustes razonables es necesario atender a la normativa
técnica de aplicacion:

Caédigo Técnico de Edificacion

Principal normativa estatal de aplicacién, que no se queda en la aplicacién de la seccion
9 del Documento basico de seguridad de utilizacion y accesibilidad, DB SUA, sino que
requiere comprobar aspectos de otras secciones de este documentos, asi como
indicaciones desarrolladas en el Documento basico de Seguridad en caso de incendio
(DB SiI).
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https://www.boe.es/buscar/pdf/2013/BOE-A-2013-12632-consolidado.pdf
https://www.boe.es/buscar/pdf/2013/BOE-A-2013-6938-consolidado.pdf
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Para garantizar que no olvidamos ningun aspecto regulado por el CTE, el ministerio
elaboré un interesante y muy util documento de apoyo con criterios de flexibilidad para la
adecuacion efectiva de los edificios y establecimientos existentes a las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad, el DA DB
SUA /2.

A modo resumen, no se debe olvidar revisar los aspectos desarrollados en las siguientes
secciones del DB SUA:

- Seccion 1, SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas

- Seccion 3, SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atropamiento.

- Seccion 3, SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

- Seccion 4, SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada

- Seccion 7, SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en
movimiento

- Seccion 9, SUA 9 Accesibilidad

En cuanto al DB SI:

- Seccion 3, S| 3 Evacuacion de ocupantes
- Seccion 4, Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios

Normativa Autonémica

Cada comunidad autonoma dispone fundamentalmente de al menos dos herramientas
normativas técnicas.

Por un lado una Ley general que regula la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas de un modo general, y ya de un modo detallado suelen contar un decreto
que desarrolla pormenorizadamente los aspectos técnicos accesibles a modo de
Reglamento Técnico de desarrollo.

Las fechas de desarrollo de estas normativas varian enormemente en cada comunidad
auténoma y con respecto la regulacién estatal, y es aqui donde aparece el primer
problema de criterios. No tanto por solape de aspectos regulados, sino por aparicién de
contenidos inexistentes a modo estatal, pero si autonémico.

Analizamos en nuestro caso el particular de la Comunidad de Madrid, que sirve de
ejemplo y guidn para poder analizar esos mismos aspectos en cada una de las
comunidades auténomas.

Por tanto, para nuestro analisis se estudia:

- Ley 8/93 de 22 de junio, de la Presidencia de la Comunidad, de promocion de
la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

C/ Maestro Victoria, 3 - 28013 Madrid - Tel. 91 701 45 00 - Fax 91 532 24 07
buzoninfo@aparejadoresmadrid.es - www.aparejadoresmadrid.es




COLEGIO OFICIAL .
DE APAREJADORES GABINETE TECNICO

Y ARQUITECTOS TECNICOS ASESORIA TECNOLOGICA
DE MADRID NEWSLETTER N° 796
MARZO 2018

- Decreto 138/98 de 23 de julio, de la Consejeria de la Presidencia, por el que se
modifican determinadas especificaciones técnicas de la Ley 8/93 de 22 de
junio, de promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas

- Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en materia de Promocion de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas.

La Comunidad de Madrid dispone de unas fichas de comprobacién de accesibilidad para
distintos espacios, a saber, locales, espacios urbanos, aseos, aparcamientos, etc

Ambito municipal

Como se ha indicado inicialmente, y dado que para poder realizar las obras necesarias
para la implantacion de los ajustes razonables es necesario solicitar licencia, algunos
municipios han desarrollado criterios de interpretacidon y aplicacion de las medidas de
ajuste.

En el caso concreto del ambito territorial de Madrid, el ayuntamiento ha desarrollado la
Instruccién 1/2017 relativa a los criterios a adoptar en relacién con la aplicacion del
Documento Basico DB-SUA “Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad” del Cddigo
Técnico de la Edificaciéon en materia de accesibilidad.

Esta instruccion segun establece la Disposicion adicional tercera "Exigibilidad de las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién", del Real Decreto Legislativo
1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General
de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social, el plazo maximo
de exigibilidad de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso Y utilizacion de los espacios publicos y edificaciones existentes el 4 de diciembre
de 2010, que sean susceptibles de ajustes razonables, sera el 4 de diciembre de 2017.

Esta prevision implica que a partir del 4 de diciembre de 2017, resultara de aplicacion de
manera integra la normativa en materia de accesibilidad, tanto estatal como autonémica,
a todas las solicitudes de licencias, declaraciones responsables y comunicaciones
previas, en edificios existentes sin excepcion, es decir, con independencia de que se
trate de actuaciones comprendidas dentro del nivel de intervencion del articulo 2 del
Cddigo Técnico de la Edificacion o de los supuestos de cambio de uso conforme al
mismo, con la modulacion de la regla general indicada en el apartado anterior.

El Informe de Evaluacién de Edificios es la herramienta que nos aporta la legislacion
estatal actual para el analisis de las condiciones de accesibilidad en el edificio, indicando
si dicho edificio satisface completamente o no las condiciones basicas de accesibilidad.
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Muy en cuenta se debe tener la ultima sentencia del tribunal superior de justicia, Pleno.
Sentencia 143/2017, de 14 de diciembre de 2017. Recurso de inconstitucionalidad 5493-
2013. Interpuesto por el Consejo de Gobierno de la Generalitat de Catalufia en relacion
con diversos preceptos de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion
y renovacion urbanas. Competencias sobre urbanismo: nulidad parcial de la regulacion
del informe de evaluacion de los edificios.
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