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Viviendas de uso turístico, residencial o servicios terciarios en 

su clase de hospedaje. 

Las viviendas de uso turístico, actualmente dentro del uso residencial, pueden ser 
tramitadas dentro del uso terciario en su clase hospedaje, algo ciertamente 
interesante para tramitar cambios de uso de local a este tipo de “viviendas”. 

El ayuntamiento de Madrid, según los acuerdos de 23 de enero de 2018 de la Comisión 
de Seguimiento del Plan General de Ordenación Urbana de Madrid. Sesión 1/2018, 
toma la interpretación sobre la adscripción de uso y condiciones de aplicación que se 
han de requerir a los apartamentos turísticos y a las viviendas de uso turístico. 

Deben considerarse comprendidas en el uso servicios terciarios en su clase de 
hospedaje, las viviendas que se destinen al uso turístico bajo el principio de unidad de 
explotación empresarial, en las condiciones reguladas en ese decreto:  

En su totalidad y por tiempo superior a tres meses al año. Deberán contar con título 
habilitante para implantar y ejercer dicha actividad, sometido a los siguientes criterios 
urbanísticos: 

1. El cambio de uso, solo será posible si se respetan las limitaciones establecidas en 
el Plan General de Ordenación Urbana de Madrid para implantar el uso de 
hospedaje en las edificaciones residenciales. 

2. Cuando el Plan General vigente admita este uso como complementario al 
residencial, se deberá comprobar específicamente el porcentaje de usos 
complementarios existentes en cada inmueble para que estas nuevas 
implantaciones no superen los porcentajes determinados en cada norma zonal u 
ordenanza particular. 

3. Con respecto al tipo concreto de la clase de uso de hospedaje referido a una 
vivienda de uso turístico, en el caso de que la clase de uso de hospedaje en la 
modalidad de viviendas de uso turístico se implante en un edificio, sin que se trate 
de un uso extendido al edificio entero, no ha de requerirse acceso independiente ni 
exclusivo diferente del de las otras viviendas. 

4. Respecto a las condiciones de habitabilidad que esta modalidad de alojamiento 
debe cumplir, serán las mismas que las de vivienda. 

 

 

https://sede.madrid.es/FrameWork/generacionPDF/boam8084_260.pdf?numeroPublicacion=8084&idSeccion=8734cbea4c641610VgnVCM2000001f4a900aRCRD&nombreFichero=boam8084_260&cacheKey=34&guid=2dd8686368c21610VgnVCM2000001f4a900aRCRD&csv=true
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NOTA COMPLEMENTARIA
Viviendas de uso turístico, residencial o servicios terciarios

en su clase de hospedaje.

Como complemento y aclaración al artículo sobre viviendas de uso turístico, se ha de
destacar  que el  acuerdo de la  comisión de seguimiento del  plan de  23/01/2018  fue
modificado por  el  a  cuerdo  de  21  de  mayo  de  2019  de  la  Comisión  de  

Seguimiento  del  Plan  General  de  Ordenación  Urbana  de  Madrid.  Sesión
1/2019,  en  cuanto  a  la  eliminación a  la  referencia  de  3  meses para  considerarlo

vivienda turística y la posibilidad de no tener acceso independiente.

Se ha de tener en cuenta que la calificación de vivienda turística se recoge en el Decreto
79/2014 de la Comunidad de Madrid, donde se regulan tanto los apartamentos como las
viviendas turísticas. En su artículo 2 se establecen los conceptos y definiciones a tener
en cuenta,  de modo que su artículo  2.3 se considera que el  ejercicio  habitual  de la
actividad turística empieza en cuanto el interesado se publicite por cualquier medio.

Por último, se debe tener en cuenta que para la tramitación con hospedaje se debe
acudir  al  Plan  especial  de  hospedaje de  2019,  aplicable  a  determinadas  zonas  del
municipio de Madrid, llamadas anillos.

Si la vivienda se encuentra en un edificio que está fuera de las zonas delimitadas en el
Plan  especial  de  hospedaje,  habrá  que  consultar  las  normas  urbanísticas  del  Plan
general de Madrid para ver si se permite el uso y si se exige acceso independiente.

https://transparencia.madrid.es/portales/transparencia/es/Medio-ambiente-y-urbanismo/Urbanismo/Planeamiento-urbanistico/Plan-Especial-de-regulacion-del-uso-de-servicios-terciarios-en-la-clase-de-hospedaje/?vgnextfmt=default&vgnextoid=b71cbc8d3c9f4610VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=eae9508929a56510VgnVCM1000008a4a900aRCRD
http://www.madrid.org/wleg_pub/secure/normativas/contenidoNormativa.jsf?opcion=VerHtml&nmnorma=8631&cdestado=P#no-back-button
http://www.madrid.org/wleg_pub/secure/normativas/contenidoNormativa.jsf?opcion=VerHtml&nmnorma=8631&cdestado=P#no-back-button
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.b4c91589e7f6a5d829da39e5a8a409a0/?vgnextoid=cfcb6c7fe412b610VgnVCM2000001f4a900aRCRD&vgnextchannel=257865dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default&numPagina=2&target=texto
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.b4c91589e7f6a5d829da39e5a8a409a0/?vgnextoid=cfcb6c7fe412b610VgnVCM2000001f4a900aRCRD&vgnextchannel=257865dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default&numPagina=2&target=texto
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.b4c91589e7f6a5d829da39e5a8a409a0/?vgnextoid=cfcb6c7fe412b610VgnVCM2000001f4a900aRCRD&vgnextchannel=257865dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default&numPagina=2&target=texto

