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LICENCIA DE VIVIENDA DE USO TURISTICO EN EL
MUNICIPIO DE MADRID

Debido al incesante incremento del alquiler turistico en el municipio de Madrid, y a
la creciente turistificacion de la zona centro, el ayuntamiento ha publicado el
acuerdo alcanzado en el pleno del ayuntamiento de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid, en su sesion celebrada el 1 de febrero de 2018

Se interpreta por parte del ayuntamiento que esta modalidad de alquiler supone una
accién lucrativa y que por tanto es necesario licencia de actividad como uso terciario,
clase hospedaje. Hasta ahora, la practica habitual para implantar esta actividad consistia
en una Declaracion Responsable de Inicio de Actividad de Viviendas de uso Turistico.

En el mencionado acuerdo de la sesion del 1 de febrero, el ayuntamiento establece
suspender la concesion de licencias, salvo de primera ocupacion y de funcionamiento:

— EI uso de servicios terciarios en su clase de hospedaje, en régimen de
interrelacion de uso compatible, en edificios existentes de uso residencial en el
Distrito de Centro.

— El uso de servicios terciarios, en la modalidad de vivienda de uso turistico de la
clase de hospedaje, en régimen de interrelacion de uso compatible, en edificios
existentes de uso residencial en los barrios de Palos de Moguer en el Distrito de
Arganzuela; de Recoletos y Goya en el Distrito de Salamanca; de Trafalgar en el
Distrito de Chamberi, y de Arguelles en el Distrito de Moncloa-Aravaca.

La suspension se producira por plazo maximo de un afo, cuyo computo se iniciara en el
momento de la publicacién del presente Acuerdo el 5 de febrero, pudiendo ser ampliable
otro ano.

El acuerdo anteriormente comentado de 1 de febrero y publicado el dia 5 del mismo mes,
es fruto de los acuerdos de 23 de enero de 2018 de la Comision de Seguimiento del Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid. Sesion 1/2018.

En este sentido el ayuntamiento de Madrid a la vista de la vinculacion que la normativa
urbanistica vigente sobre el uso terciario de hospedaje establece con la normativa
sectorial, sometida a paulatinas modificaciones, se propone la siguiente interpretacion
de la misma en relacion con la adscripcion de uso y condiciones de aplicacion que se
han de requerir a los apartamentos turisticos y a las viviendas de uso turistico.

Para esta interpretacion, se acude al Decreto 79/2014, de 10 de julio, por el que se
regulan los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de
Madrid, donde deben considerarse comprendidos en el uso de servicios terciarios en su
clase de hospedaje, los apartamentos turisticos definidos en ese decreto, que deberan
contar con titulo habilitante para implantar y ejercer este uso terciario hospedaje, sin
perjuicio de las autorizaciones que correspondan a la Comunidad de Madrid en virtud de
la modalidad de alojamiento que se implante.
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El cambio de uso, solo sera posible si se respetan las limitaciones establecidas en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid para implantar el uso de hospedaje en
las edificaciones residenciales y como tal, requeririan de la aprobacion del
correspondiente titulo habilitante que les permita ejercer e implantar correctamente esta
actividad.

Cuando el Plan General vigente admita este uso como complementario al residencial, se
debera comprobar especificamente el porcentaje de usos complementarios existentes en
cada inmueble para que estas nuevas implantaciones no superen los porcentajes
determinados en cada norma zonal u ordenanza particular.

En cuanto a las viviendas de uso turistico, el tipo concreto de la clase de uso de
hospedaje referido a una vivienda de uso turistico (no_contemplado en la normativa
actual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid), en tanto que el Plan General
se remite con caracter general a la normativa sectorial para el uso hospedaje, a los
efectos de la aplicacion de la normativa técnica de accesibilidad del Cédigo Técnico de
Edificacién y de la seguridad en caso de incendio, han de tenerse en cuenta los
comentarios realizados por el Ministerio de Fomento acerca de que las viviendas de uso
turistico se someten en el Codigo Técnico de Edificacidn al tratamiento de vivienda, ya
que carece de relevancia para los objetivos de los documentos basicos del Documento
Basico de Seguridad en caso de incendio y Documento Basico de Seguridad de
Utilizacion y Accesibilidad el hecho de que la vivienda sea usada de manera temporal o
habitual.

En este sentido no sera exigible una doble escalera o sectorizaciéon particular
respecto al resto de las viviendas. En consecuencia, en el caso de que la clase de uso de
hospedaje en la modalidad de viviendas de uso turistico se implante en un edificio, sin
que se trate de un uso extendido al edificio entero, no ha de requerirse acceso
independiente ni exclusivo diferente del de las otras viviendas.

Por la misma razén anterior, respecto a las condiciones de habitabilidad que esta
modalidad de alojamiento debe cumplir, seran las mismas que las de vivienda.

Deben considerarse comprendidas en el uso residencial las viviendas que se destinen
a la actividad turistica parcialmente y/o por tiempo inferior a tres meses al afo. Sin
perjuicio de esta interpretaciéon, la Comision considera conveniente que se inicien los
trabajos necesarios para concretar la modificacién de la normativa urbanistica vigente en
esta materia al objeto de incluir en la misma otros aspectos de caracter territorial,
ambiental y urbanistico no contemplados por la normativa sectorial.
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Pese a estos acuerdos iniciales, se ha aprobado el |Plan Esgecial para la regulacién dg
los aloiamientos turisticos, donde se introducen estas novedades respecto los anteriores
acuerdos:

- Establece una nueva regulacion para la implantacion de usos de hospedaje y de
alojamientos turisticos en edificios de viviendas, en funcién de la zona, del uso del
edificio y de su proteccidn, entre otras cuestiones

- El Plan Especial se reparte en tres anillos concéntricos establecidos en funcion de
la saturacion de alojamientos turisticos que soportan cada uno de los barrios
madrilefios:

El primer anillo coincide con los limites del distrito de Centro. El anillo
namero 2 comprende el distrito de Chamberi completo y parte de los
distritos de Chamartin, Salamanca, Retiro, Arganzuela y Moncloa-Aravaca.
El anillo 3 se expande a barrios de los anteriores distritos, a los que se
suman otros barrios de los distritos de Tetuan, Usera, Carabanchel y Latina.

- La principal novedad para los nuevos alojamientos turisticos que compartan
edificio con otras viviendas de uso residencial, es la exigencia de que cuenten con
un acceso independiente

Como el acuerdo de febrero indica la suspension cautelar de distintas zonas, se
interpreta que en estas no serian de aplicacion las indicaciones del citado plan especial,
que si lo seria en el resto de zonas, anillos.
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