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Las obras que se realizan en las Comunidades de Propietarios generan impor-
tantes riesgos y una elevada siniestralidad, derivadas de la pequefnia dimension
de las mismasy de la propia contratacion de empresas, para la ejecucion de los
trabajos, que suelen carecer de unaestructura preventiva adecuada.

Las principales causas parainiciar unaobrasontres:

Mejorade las condiciones del edificio o vivienda.

Obligacion de subsanar deficiencias por Inspeccion Téc-
nica de Edificios (ITE) desfavorable.

Mantenimiento del propio edificio.

En este proceso se deben tener en cuenta, generalmente, dos aspectos: saber
exactamente qué sevaa haceryel plazo pararealizarlaobra.

Alinicio del proceso se solicitaran las licencias y permisos necesarios para la
realizacion de las obras (licencia de obra, instalacion de caseta en via publica,
andamios, etc.) La informacién necesaria para conocer estos tramites pueden
encontrarse en www.madrid.org o llamando al teléfono 012.

Mientras tanto se puede elegir a la empresa que ejecutara la obra de entre
varias a las que habremos solicitado presupuesto. Esta debe presentar el
presupuesto mas ventajoso y detallado, con precios unitarios por partida. La
eleccion se formalizard mediante un contrato en el que se hace constar:
comienzo, plazo de la obra, presupuesto, forma de pago y cuantas estipulacio-
nes sobre prevencion de riesgos laborales se consideren.

Es recomendable hacer un seguimiento de la obra, a través de un técnico o
Direccion Facultativa, que supervisara la ejecucion de los trabajos y el cumpli-
miento de las obligaciones de las partes.

Al finalizar los trabajos se recomienda firmar un Acta de Finalizacion de Obra,
en el que se reflejan, si quedasen, trabajos pendientes, asi como el periodo de
garantia.



2. Objetivos de la Guia

Esta Guia va dirigida a los responsables de las comunidades, a fin de que
puedan verificar que los agentes que intervienen en sus obras estan cumplien=
do lanormativa que le esde aplicacion.
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3. Normativa aplicable

En las Comunidades de Propietarios se realizan y acometen obras con mucha
frecuencia. Los procedimientos de contratacion de estos trabajos, aun no
guiandose por modelo establecido en el sector de la construccidon, hacen que se
contraten empresas especializadas para llevar a cabo las diferentes actuacio-
nes. El contrato con estas empresas convierten a la Comunidad de Propie-
tariosen Promotoradedichasobras.

Promotor en el primer

agente e iniciador de la cadena de contratacion y que debe asumir y liderar
los aspectos preventivos

Respecto a las diferentes obras que se realizan frecuentemente en las
Comunidades de Propietarios, cabe destacar que alguna de ellas conlleva
riesgos especiales para los trabajadores, como son los relacionados con las
caidas en altura, el riesgo eléctrico o la exposicion a agentes quimicos o bio-
logicos.

Aefectos de conocer lanormativa aplicable a estas obras, se enumeran las mas
relevantes:

Ruinoso de las Edificaciones.

m Ordenanza Municipal de Conservacion, Rehabilitacion y Estado

Capitulo 4. Delalnspeccion Técnica de Edificios

Leyde propiedad Horizontal

Articulo 10.
Y en materia especifica sobre Prevencidn de Riesgos Laborales:

Definiciones segun el RD 1627/97 sobre disposiciones minimas de
seguridady salud en las obras de construccion

Guia Practica para la Gestion Preventiva de las obras en las comunidades de vecinos




3. Normativa aplicable

PROMOTOR: cualquier persona fisica o juridica por cuenta de
lacualserealice unaobra.

Obra de construccion u obra: cualquier obra, publica o
privada, en la que se efectlen trabajos de construccién o
ingenieria civil cuya relacion no exhaustiva figura en el anexo |
delcitado Real Decreto.

Trabajos con riesgos especiales: trabajos cuya realizacion
exponga a los trabajadores a riesgos de especial gravedad
para su seguridad y salud, comprendidos los indicados en la
relacion no exhaustiva que figura en el anexo Il del citado Real
Decreto.

REAL DECRETO 1627/97, LA COMUNIDAD DE PROPIETA-
RIOS, CUANDO SE REALICEN OBRAS DE REPARACION,
MANTENIMIENTO, MEJORA U OBRA NUEVA, SE CONVIERTE
ENPROMOTOR.

n A EFECTOS DE LA NORMATIVA DE PREVENCION Y DE ESTE
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4. Obras mas comune§

Lasintervenciones mas frecuentes sobre edificios construidos suelen referirse
aobras de rehabilitacion, restauracion, reutilizacion, reparacion, remodela-
cion, etc., 0 mantenimiento. Por otra parte en todos esos tipos de intervencio-
nes siempre se producen con mayor o menorintensidad obras de demoliciones
y eldmbito genérico de los riesgos que se plantean en su ejecucion son también
comunes atodasellas.

Enla presente Guia destacaremos las mas comunes:

1) Obras de mejora, tanto de caracter funcional (ascensores, redes
de distribucidn, aislamiento...], como del propio mantenimiento
del edificio, asi como renovacion de sistemas obsoletos.

2) Obras requeridas por las Inspecciones Técnicas de Edificios
(ITE), cimentacidn y estructura, estanqueidad, seguridad a ter-
ceros, instalacionesyobras de reparacion de fachadasy cubiertas.
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5. Obligaciones de las partes

Ya se ha comentado en esta Guia que, cuando la Comunidad de Propietarios
contrata a empresas para la realizacion de obras, en cualquiera de sus
modalidades, se convierte en PROMOTOR de las mismas.

En este apartado veremos las OBLIGACIONES de la Comunidad de Propietarios
como PROMOTOR, diferenciando cuando las obras a acometer se ejecutan bajo
las directrices de un proyecto o no, asi como las de los CONTRATISTAS que

ejecuten las obras.

Obras Sin Proyecto Obras Con Proyecto

Son las que se ejecutan sin contar con
proyecto previo, porque puede ser no
exigible, por obras de emergencia o de
corta duracion, o por la naturaleza de
las mismas.

Son aquellas donde existe proyecto
bien porque sea legalmente exigible o
bien porque asi se ha determinado por
la Comunidad de Propietarios.

Al no haber proyecto, no hay estudio
basico o estudio de seguridad y salud y,
por lo tanto, no hay plan de seguridad y
salud, se deberan tener en cuenta las
distintas evaluaciones de riesgo de las

Es necesaria la redaccion de un estudio
basico o estudio de seguridad y salud y
también de un plan de seguridad y
salud que analice, estudie, desarrolle y
complemente el estudio de seguridad.

empresas.
J

Obligaciones l

Nombramiento de coordinador en materia de seguridad y salud en fase de
ejecucion, cuando en la ejecucién de las obras intervengan mas de una
empresa, una empresa y trabajadores auténomos o varios trabajadores
auténomos.

Promotor

Que se elabore un estudio o estudio
basico de seguridad y salud en
base al proyecto.

Adoptar medidas que garanticen la
informaciony las instrucciones a las
empresas/trabajadores.

Cuando una Comunidad de Propietarios contrata con varios Trabajadores
Auténomos la ejecucion de una obra en las zonas comunes del edificio, tiene la
consideracion de Promotor y de Contratista, debiendo cumplir con las
obligaciones en materia de prevencion de riesgos laborales que establece la
norma paraambos agentes.
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5. Obligaciones de las partes

INFRACCIONES EN MATERIA DE PREVENCION DE RIESGOS LABORA-
LES (Leyde Infraccionesy Sanciones enel Orden Social)

INFRACCIONES GRAVES

24. Enelambito de aplicacion del Real Decreto 1627/1997, elincumplimiento de
las siguientes obligaciones correspondientes al PROMOTOR:

a) Nodesignar los coordinadores en materia de seguridad y salud cuando
ello sea preceptivo.

b) Incumplir la obligacion de que se elabore el estudio o, en su caso, el
estudio basico de seguridad y salud, cuando ello sea preceptivo, con el
alcance y contenido establecidos en la normativa de prevencién de
riesgos laborales, o cuando tales estudios presenten deficiencias o
carencias significativas y graves en relacién con la seguridad y la salud
enlaobra.

c) No adoptar las medidas necesarias para garantizar, en la formay con el
alcance y contenido previstos en la normativa de prevencién, que los
empresarios que desarrollan actividades en la obra reciban la informa-
cion y las instrucciones adecuadas sobre los riesgos y las medidas de
proteccion, prevencidnyemergencia.

d) No cumplir los coordinadores en materia de seguridad y salud las
obligaciones establecidas en el articulo 9 del Real Decreto 1627/1997
como consecuencia de su falta de presencia, dedicacion o actividad en la
obra.

e) No cumplir los coordinadores en materia de seguridad y salud las
obligaciones, distintas de las citadas en los parrafos anteriores,
establecidas en la normativa de prevencidn de riesgos laborales cuando
tales incumplimientos tengan o puedan tener repercusion grave en
relacion con laseguridadysalud enlaobra.»

INFRACCIONES MUY GRAVES

8.a) No adoptar el promotor o el empresario titular del centro de trabajo,
las medidas necesarias para garantizar que aquellos otros que desarro-
llen actividades en el mismo reciban la informacién y las instrucciones
adecuadas, en la forma y con el contenido y alcance establecidos en la
normativa de prevencion de riesgos laborales, sobre los riesgos y las
medidas de proteccién, prevencidn y emergencia cuando se trate de
actividades reglamentariamente consideradas como peligrosas o con
riesgos especiales.
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5. Obligaciones de las partes

A las empresas que contrata la Comunidad para la ejecucidn de las obras, se
denominan CONTRATISTAS, segun la definicion establecida en el RD 1627/97,
“articulo 2.1 h] Contratista: la persona fisica o juridica que asume contractual-
mente ante el promotor, con medios humanos y materiales propios o ajenos, el
compromiso de ejecutar la totalidad o parte de las obras con sujecidn al proyecto
yalcontrato.”

Estas empresas CONTRATISTAS tienen las siguientes obligaciones, que a su
vez se convierten en los requisitos que el Promotor, es decir la Comunidad,
deberequerir de estas empresas.

Obligaciones

Plan de prevencion de riesgos laborales, incluyendo la evaluacidn de los
riesgos especificos y la organizacion preventiva para los trabajos que van a
realizar.

Elaboracion e implantaciony cumplimiento del plan de seguridad y salud
de la obra, que complemente las previsiones del estudio de seguridad, o
en su caso la evaluacion de riesgosy planificacion preventiva.

Cumplimentar la Comunicacion de Apertura del Centro de Trabajo, segin
los requisitos establecidos en el RD 337/2010, la Orden TIN1071/2010 y los
modelos aprobados por la Orden 2674/2010, de 12 de julio, en los Centros de
Trabajo de la Comunidad de Madrid.

Contratista

Cumplir las obligaciones recogidas en el RD 1627/97 sobre disposiciones
minimas de seguridady salud en obras de construccion.

Nombrar “recurso preventivo” segln la Ley de Prevencién de Riesgos
Laboralesyel RD 604/2006.

Estar inscrita en el Registro de Entidades Acreditadas (REA), segin lo
establecido en el RD 1109/2007.con especial atencién a la formacion de los
trabajadores.

Obtener y habilitar el Libro de Subcontratacion, segin lo establecido en el
RD 1109/2007.
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6. Documentacion

Una vez senaladas las obligaciones de las partes contratantes, podemos resu-
mir la documentacion que la PROMOTORA, nuestra Comunidad de Propieta-
rios, puede y debe solicitar y exigir a las empresas CONTRATISTAS, que-
dando implicitas las obligaciones que se deriven por las empresas que los
CONTRATISTAS contraten para la realizacion de las obras y que se denominan
SUBCONTRATISTAS, asicomo lafigura del TRABAJADOR AUTONOMO.

La documentacién minima exigible y que debe verificarse en obra, deberéd ser la
siguiente:

Documentacion

Certificadoy n® de registro en el REA (Registro de
Entidades Acreditadas).

Inscripcion en el REA °

Comunicacion Apertura
Centro de Trabajo

Plan de Seguridad y
Salud

Nombramiento de
recurso preventivo

Cumplimiento de la Ley
32/2006 que regula la
subcontratacion en el
sector construccion

Seguros

Modelo Orden 2674/2010, de 12 de julio, de la
Comunidad de Madrid.

Documento yanexosy/o modificaciones.

Aprobacion/es del coordinador en materia de se-
guridady salud.

Trabajador de la empresa o de su servicio de
prevencidon con las obligaciones de vigilar que se
cumplan las medidas del plan de seguridad y
saludycomprobar la eficacia de las mismas.

Libro de subcontratacion
Niveles de subcontratacion
Formacidn trabajadores

Seguro de Responsabilidad Civil SRC.
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6. Documentacion

Ademas de la documentacion que se ha sefalado, pueden generarse a lo largo
de laobraotros documentos de caracter técnico o bien modificaciones y anexos
a los establecidos en los iniciales (Anexos al plan de seguridad y salud, nuevos
procedimientos, nuevos protocolos de actuacion, etc,...).

como minimo

la inscripcion en el REA, la

formacion de sus trabajadores y los procedimientos de trabajo seguros para

la realizacion de las obras y la evaluacion de los riesgos especificos que
generensu trabajo.
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7. Medidas de Prevencion

Ya se ha comentado la gestion de la documentacién de las obligaciones de cada
uno de los intervinientes en el proceso constructivo, ahora hablaremos de la
gestion de la propia obra, desde el punto de vista de la prevencion y de la
seguridad.

Para analizar las medidas mas significativas que han de tenerse en cuentaa la
hora de larealizacion de los trabajos, se tendran en cuenta:

1) Condicionesiniciales
2) Mediosauxiliares, equipoymaquinaria
3) Actuaciones méscomunes

O Condicionesiniciales

En este capitulo analizaremos cada una de las siguientes situaciones que se
puedendaren lasobras que serealizan enlas Comunidades de Propietarios.

Condiciones iniciales

Edificios
colindantes

sl

Trabajadores

Entornoy
Edificios
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Analicemos cadaunadeellas:

Condiciones iniciales

Inicio

—&Q Accesibilidad )
—Q Elementos a conservarj
—Q Planificacion j
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7. Medidas de Prevencion

INICIO @ Accesibilidad

Debera garantizarse el acceso al interior del edificio, asi como el movimiento de
personas, trabajadores y maquinaria que intervengan en las obras, en las
debidas condiciones de seguridad.

1) Instalacion de protecciones para acceder al interior del edificio
para los habitantes o usuarios del mismo, en el supuesto de estar
efectuando obras exteriores que supongan la colocacion de andamios,
bajantes de escombros, etc.

2) En la medida de lo posible establecer acceso separado para opera-
rios alazonadeobras.

3) Acceso al edificio de materiales de construccion, pequefia maquinaria
y herramienta, etc, mediante el establecimiento de barreras am-
bientales que eviten en lo posible la interrelacién con los usuarios del
edificio.
También habra que contemplar la necesidady la ubicacién de locales de higieney
bienestar, como comedores, aseosy vestuarios.

INIcio © Elementosaconservar

Es muy posible que en intervenciones en edificios que se encuentren en cascos
historicos, sea preceptivo por Ordenanzas Municipales el mantener sin modi-
ficar determinados elementos constructivos, tanto exteriores: fachadas, ante-
pechos, cornisas, rejas, huecos, cubiertas, etc., como interiores: barandillas,
escaleras, huecos de paso, escayolas, artesonados, determinados solados, etc.,
todoelloenvirtuddelgradode proteccioncon que esté calificado.

INIcio © Planificacion previadel trabajo

Sin duda la Unica y mejor manera de hacer prevencion. Identificados y evalua-
dos los riesgosy conociendo por el proyecto los trabajos a realizar serd preciso:

a) Un estudio de las técnicas con las que vamos a efectuar las posibles
demoliciones,y como hemos dicho de las consolidaciones previas que
sean precisas mediante apeos, apuntalamientos, atirantamientos, etc.

b) Tipologia de maquinaria se va a emplear y que efectos para la
seguridad pueden derivarse del funcionamiento de la misma.

c) Establecer una prioridad de los trabajos a efectuar y las fases
ordenadas de los mismos.
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7. Medidas de Prevencion

En las siguientes consideraciones iniciales para actuaciones que afectan a
edificios colindantes, al propio entornoy a terceros, asi como a los trabajadores
propios en la ejecucidn de los tajos, se indicaran los riesgos y las acciones de
control masimportantes.

Condiciones iniciales

\—\

Edificios

colindantes

Cuando en las obras de la Comunidad podamos afectar o alterar las condicio-
nes de los edificios colindantes, se deberan establecer protocolos de actua-
cién einformacion para cumplir con la coordinacion de actividades empresaria-
les. Enfuncion de la metodologia de trabajo establecida se tendrd en cuenta:

Edificios colindantes

Identificacion y andlisis e Asientosen medianerias

de los riesgos e Asientos pordescalces en lacimentacion
O-o e Hundimientos parciales

e Danosestructurales

® (Caidadeobjetosdesdealtura

® Humedades

Control de los riesgos e Consolidaciones previas
o Recercadosde huecos
% o Atirantamientos
o Apuntalamientos

e [Estabilizacion estructural

Protecciones e Proteccionesambientales:
o Gunitados e Impermeabilizaciones
r e Proteccionescolectivas:
L o Marquesinas, Lonasy Redes

Guia Practica para la Gestion Preventiva de las obras en las comunidades de vecinos



7. Medidas de Prevencion

Condiciones iniciales

Entorno de

los Edificios

En los trabajos que se realizan en las Comunidades de Propietarios hay que
tener muy presente los riesgos que se generan a terceros, tanto personasy
viandantes como a las infraestructuras que se sitian en el entornode la Comu-
nidad. Es este apartado trataremos estos riesgos y sus posibles medidas de
prevenciony control.

Entorno de los Edificios

Identificacion y andlisis e Caidasdeelementos constructivos

de los riesgos e Proyeccion de materiales o escombros
e Precipitacionesde liquidos

Oo e Ambientes pulvigenos
® Ruido
® (Colapsode medios o maquinaria

® Riesgosqueafectanaltraficoya los peatones, en
relacidnalacirculacion

® Alteracioneseny porlos suministros de energia

Control de los riesgos e Planificacion
e Controlenlos suministros
& e Cumplimiento de la normativa
® Ordenaciondelentornourbano
® Senalizacion
® Estudioacopios

® Desvios
Protecciones e Tlneles parapasode peatones
Cerramientos de proteccion edificio
r ® Cerramiento de proteccion de andamios y ma-
quinaria
e Marguesinas e lluminacién
& J
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7. Medidas de Prevencion

En los Edificios en los que siguen los habitantes del mismo cuando se realizan
obras de intervencién, y que han de mantenerse “vivoes” es decir con plena
funcionalidad, no solamente estructural o constructiva sino de uso, implica
mantener accesos, instalacionesy habitabilidad en general.

Esta posibilidad establece una nueva tipologia respecto de la seguridad que es
la de los propios usuarios del edificio, que presenta riesgos especificos:

Edificios cuando siguen los habitantes del mismo

Identificacion y analisis e Caida o hundimiento de elementos constructivos
de los riesgos e Caidasadistintoyal mismo nivel

OO e (Caidasdeobjetos

e Proyeccion de materiales o escombros

e Precipitacionesde liquidos
e Humedades

® Ambientes pulvigenos

® Ruido

® Emanacionde gases

Control de los riesgos e Planificacion

e Limpiezayorden
& e Sefalizacion
e FEstudioacopios
® Informacion
® Acometidasindependientes paralaobra

Protecciones e Proteccionesambientales:

© Barrerasde sonidosyde entrada de polvo
i- ® Protecciones colectivas

o Accesos protegidos al edificio

o Barandillasytapado de huecos

o |luminacién

o Evacuacion de escombros

o Almacenamientos
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7. Medidas de Prevencion

Condiciones iniciales

Trabajadores

En esta parte, indicaremos las previsiones y prevenciones a adoptar en los
trabajos, con relacidn a la seguridad integral y la salud de los propios traba-
jadores quevana participaren laobra.

Los riesgos a los que estan sometidos los trabajadores que ejecutan propia-
mente la obra, se identificaran en cada fase. Por ello, en este apartado analiza-
remos aquellos mas especificosy que nose contemplanen cadafase.

Identificacion y analisis
de los riesgos

%A %

Protecciones

Trabajadores

Riesgos higiénicos
Riesgosambientales:
© Roedores

© Parasitos

© Gasesyolores :
o Explosion WA
Y los propios de los trabajos de cada actividad

Lugary ubicacion de servicios para trabajadores
(casetas, servicios propios del edificio...]

Limpieza, mantenimientoy condiciones higiénicas
Desinfeccionydesinsectacion

Redesy acometidas provisionales e independientes
Condenaredes de saneamientoy pozos
[luminacién

Ventilacion

Protecciones colectivas

Equipos de proteccién individual
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7. Medidas de Prevencion

O Elementosauxiliares

Recogemos en esta parte de la guia, los aspectos relacionados con la preven-
cion y la seguridad de la maquinaria y de los medios auxiliares, mas comu-
nes, que se utilizan en los trabajos de rehabilitacion y mantenimiento en las
Comunidades de Propietarios.

Elementos auxiliares
Magquinaria Medios auxiliares Evacuacién escombros

Pagina 20

Elementos auxiliares

Magquinaria

—Q Maquinillo o elevador J
—Q Otra maquinaria J

ELEMENTOS AUXILIARES © Maquinillo o Elevador

El Maquinillo o Elevador de obra, esta destinado al transporte vertical de ma-
teriales de obra. Nunca debera usarse para el transporte de personas. Deberan
respetarse las caracteristicas del equipo, asi como las instrucciones del
fabricante.

Su instalacion suele ser tanto por el exterior como por el interior del edificio,
cuando las obras se estan realizando en plantas superiores o cubierta.
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7. Medidas de Prevencion

Maquinillo o Elevadores de obra

Identificacion y analisis @ Caidasadistinto nivel o atrapamientos
de los riesgos e Contactoseléctricos
Golpes, desplome o colapso del propio aparato

:

Control de los riesgos e Plande montajeycolocacion
Usoy mantenimiento
Usodearnésanclado a punto fijo

Protecciones e |aspropiasdelosaparatos
Viseras de accesoa personal
i- e Tapadoy proteccion de huecos en maniobras de
cargaydescarga
L e Arnésdeseguridad paraeloperador )
Elementos auxiliares

Medios auxiliares

&) Escaleras

&) Andamios

& oo meator

Escaleras*

Identificacion y andlisis ® Caidasenaltura, Golpes o Deslizamientos
©© delosriesgos e Contactoseléctricos

Control de los e Normativa
riesgos e Usoymantenimiento

Protecciones e Sujeciénapuntofijo; pastillas antideslizantes
® Proteccion colectivaa partirde 3,5mdealtura

Proteccionindividual: arnés
S J

[*)Tienen una normativa especifica, tanto a nivel nacional como europeo.
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7. Medidas de Prevencion

MEDIOS AUXILIARES @ Andamios

Pueden ser protecciones exteriores, pueden ser exclusivamente medios auxi-
liares, pero suempleo es comun en todas las obras, sea cual sea su magnitud.

Como planteamientoinicial:

Es importante estudiar el tipo especifico de andamio que mejor responda a

nuestras necesidades de obra, ya que en la actualidad el mercado proporciona
soluciones técnicas para todas las situaciones que puedan presentarse por
complejas que estas sean.

Tipologias de Andamios. Los andamios pueden ser:

1)

2)

3)

Andamios metalicos tubulares de plataforma fija o “multidireccio-
nales”

Andamios eléctricos de cremallera

Andamios colgados

ﬁ Parametros comunes.
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A)

B)

C)

D)

Son instalaciones auxiliares y provisionales, pero que a veces,
pasaran colocados en nuestra obraun largo periodo de tiempo.

Deben ser apoyados en sus bases de serie y sobre lugares aptos
para soportar su peso y no impedir el acceso a arquetas o pozos de
registro de redes de servicios que puedan discurrir bajo su campo de
accion.

Debenserarriostrados firmemente afachadas.

Debe existirun plan de montaje, usoy mantenimientoy un certificado
de montaje.

Deben serrevisados periodicamente.
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Andamios

Identificacion y analisis
de los riesgos

Caidasenaltura
Caidasadistinto nivel
Atrapamientos

Golpes
Desplome o colapso del propio andamio

(]
[ ]
[ ]
e (Contactoseléctricos
]
[ ]
e Efecto“vela” (sobretodo con publicidad)

Control de los riesgos

e Plande montaje, usoymantenimiento
e |impiezayorden
% e Apoyos firmesyestables
e Replanteo
® Anclajes
® Arriostramientos
[ ]

Personal especializado

Protecciones e Elementosde proteccion colectiva:
© Plataformas

o Barandillas provisionalesy definitivas
i- o Lineasdevida

e Elementosde proteccidnindividual:
© Casco
o Arnés

Elementos auxiliares

Evacuacion escombros

Por su importancia y por ser comun en la mayoria de las obras en edificios,
recogemos lo mas relativo a estos elementos.
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7. Medidas de Prevencion

En la Evacuacionde escombros, el volumen total de escombros a evacuar de un
edificio sobre el que estamos realizando una rehabilitacion o cualquier tipo de
intervencion, sobre todo si es una demolicion, suele ser de talimportancia, que
el estudio del sistema mas adecuado para su retirada al vertedero puede
condicionar economicamente el proyecto.

Método de conductos o trompas de bajada.

Evacuacion de escombros

Identificacion y analisis
de los riesgos

) %A %

® Proyeccion de particulas
e Caidasadistinto nivel
e Caidasalmismonivel
® Hundimientos
e Polvo
e (Caidasde los propios conductos
® (Golpes
® Atrapamientos
® Desprendimiento de materiales
e Correctoanclaje de conductos
e Controleneldesembarque de los materiales
& e Sefalizacion
e Revisionanclajes

Protecciones ® Protecciones colectivas:
o Delimitarelaccesosazonasdevertido
r o Barandillas y mantenimiento de barandillas
de escaleras.

o [luminacién de plantasinferiores.
o Controldeacceso
® Equiposde proteccionindividual:
o Casco
o Guantes
o Botasreforzadas
o Mascarillas
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O Intervenciones

En este capitulo dedicado a las actuaciones e intervenciones en las Comuni-
dades de Propietarios, recogemos los mas comunesy representativos.

sl
Intervenciones @
Poceria Particiones Trabajos
y muros verticales
interiores

Poceria

Identificacion y andlisis @ Entornosdedificilacceso
de los riesgos e Ergonomiadificil para
Q'O los trabajadores
® Ambientes nocivos
® Dificultadenimplantar
medios auxiliares
Presenciade roedores
Atrapamientos

Control de los riesgos e Comprobacionde las condiciones ambientales
e Procedimiento de trabajo en espacios confinados
& Planificacion de los trabajos y metodologia

Personal cualificado
Ordenylimpieza
Ventilacion

® |luminacion

Protecciones ® Protecciones colectivasen huecos
® Apeos
Equipos de proteccién individual
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Intervenciones

;\

Intervenciones en cubiertas. Aunque diferenciamos entre cubiertas planas e
inclinadas, los riesgos que pueden presentarse en este tipo de trabajos son
similares y admiten un analisis conjunto, si bien éstos se presentaran con
mayor frecuenciay gravedad en las cubiertasinclinadas.

Intervenciones en cubiertas

Identificacion y analisis
de los riesgos

Caidasenaltura. Hundimientos parciales
Desprendimiento de materiales
Golpes. Aplastamientos

:

Presencia de nidos, roedores...

% Control de los e Planificacion de los trabajos

riesgos e Personal cualificado
Protecciones ® Protecciones colectivas:
o Andamiadas de proteccion
o Barandillas -
© Viseras
© Redes

o

Lineas devida
e [Equiposde proteccion
individual:

o (Casco, Guantes,

o Arnés, Pantallasy Botas antideslizantes

En el caso que los materiales de cubierta contengan amianto, debe de
realizarse un “Plan de Retirada de Amianto”, por empresa especializada e
inscrita en el Registro de Empresas con Riesgo de Amianto (RERA).
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Intervenciones

Particiones
y muros

interiores

Intervenciones en Particiones y Muros Interiores. En este tipo de trabajos
también la casuistica puede ser muy variada, en cuanto a la diversidad de
materiales que puedan constituir estos elementos constructivos, asi como a las
dimensionesy situacion de los mismos dentro del edificio.

Otro tanto cabe decir en cuanto a las diversas acciones que podemos realizar
sobre ellos, desde picado de sus revestimientos hasta su demolicién total,
pasando poraperturade huecos o tratamientos puntuales.

Intervenciones en Particiones y Muros Interiores

Identificacion y andlisis ® Caidasadistintonivel
de los riesgos ® Proyeccion de particulas
00 ® Desprendimiento de materiales
® Golpes
® Aplastamientos
e Polvo, ruido
® Sobreesfuerzos
Control de los riesgos e Planificacionde los trabajosy metodologia
e Personal cualificado
& ® Ordenylimpieza
e \Ventilacion
e lluminacion
Protecciones ® Protecciones colectivas en huecosy escaleras
Apeos
r ® Equiposde proteccionindividual:
o (Casco, Guantes, Arnés, Pantallas y Botas
reforzadas
& J
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Intervenciones

Trabajos
verticales

Cadavezes masusual encontrartrabajadores realizando labores en fachadasy
en patios interiores de las Comunidades, descolgados mediante cuerdas y
anclajes.

Estos trabajos estan regulados por la normativa y significaremos aquellos
aspectos masinteresantes.

Trabajos verticales

Identificacion y analisis
de los riesgos

Caidasalvacio
Caidas de objetosy herramientas

°
°
Q,o ® Desprendimiento de materiales
® Golpes
® Riesgosatmosféricos
°

Sobreesfuerzos

Control de los riesgos e Planificacion de los trabajosy metodologia
e Personal cualificadoyformado
& Permanencia minima de 2 operarios
Anclajes, calculoyrevision
Uso de tres cuerdas con anclajes independientes

(progresion, aseguramiento y atado de herra-
mientasy materiales)

Protecciones ® |ineasdevida

(aseguramiento)
r Puntos de anclaje
Material certificado

Arnés especifico
Pantallas o gafas

Casco, Guantes
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7. Medidas de Prevencion

R.D. 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real
Decreto1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las dispo-
siciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los
trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos tem-
porales enaltura.

Wl

4.1.Disposiciones generales.

4.1.1.Si, en aplicacion de lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales, en concreto, en sus articulos 15, 16y 17,y en
elarticulo 3 de este real decreto, no pueden efectuarse trabajos temporales en
altura de manera seguray en condiciones ergondmicas aceptables desde una
superficie adecuada, se elegiran los equipos de trabajo mas apropiados para
garantizar y mantener unas condiciones de trabajo seguras, teniendo en cuen-
ta, en particular, que debera darse prioridad a las medidas de proteccion colec-
tiva frente a las medidas de proteccion individual y que la eleccidon no podra
subordinarse a criterios economicos. Las dimensiones de los equipos de traba-
jo deberan estar adaptadas a la naturaleza del trabajo y a las dificultades previ-
siblesydeberan permitiruna circulacion sin peligro.

La eleccion del tipo mas conveniente de medio de acceso a los puestos de
trabajo temporal en altura debera efectuarse en funcion de la frecuencia de
circulacion, laalturaalaque se debasubiryladuracion de la utilizacion.

La eleccion efectuada deberd permitir la evacuacion en caso de peligro
inminente.

El paso en ambas direcciones entre el medio de acceso y las plataformas,
tableros o pasarelas nodeberdaumentarelriesgo de caida.

4.1.3. La utilizacion de las técnicas de acceso y de posicionamiento mediante
cuerdas se limitard a circunstancias en las que la evaluacién del riesgo indique
que el trabajo puede ejecutarse de manera segura y en las que, ademas, la
utilizacion de otro equipo de trabajo mas seguro no esté justificada.
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Qué hacer en caso de emergencia

1. Conservar la calma.

e Actuar condecision.

e Laseguridadenlospropiosconocimientos.

e Desechar siempre los sentimientos de culpa.
2.Tenerclarolo que sedebe hacer.

e LoprimeroNODANAR.

e Haceralavictimasolamente las maniobras necesarias.

® Se evitaran al maximo las técnicas agresivas como traqueotomias y
torniquetes.

3. Activar el sistema de emergencia o P.A.S. La activacion del sistema de

emergencia, consiste en instaurar un protocolo de actuacion, mundialmente

aceptado y que tiene tres eslabones fundamentales: (P) Proteger el Ambiente

delaccidente, [A) Avisar a los servicios de socorro, (S)Socorreralaccidentado.

ESQUEMA DE ACTUACION DEL RESPONSABLE DE PRIMEROS AUXILIOS

(_ ACCIDENTE )

Persona responsable de
los primeros auxilios

A
((ACTIVACION DEL SISTEMA DE EMERGENCIA )

(1. PROTEGER AMBIENTE ) (2. AVISAR A EMERGENCIAS)

(_3.SOCORRE A LAS ViCTIMAS )

(_ VALORACION PRIMARIA ) (_ VALORACION SECUNDARIA )
« CONSCIENCIA o CABEZA
 RESPIRACION « CUELLO
o CIRCULACION « TORAX
+ HEMORRAGIAS « ABDOMEN

o EXTREMIDADES

G 112
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Las obras que se realizan en las (:omumdades de Propietarios gene-
ran importantes riesgos y una elevada siniestralidad. Informese de
cuales son las obligaciones preventivas para evitar accidentes.

Esta Guiava dirigida para los responsables de las comunidades, a
fin de que puedan verificar que los agentes que intervienen en sus
obras estan cumpliendo la normativa de aplicacion y se vean
protegidos frente a eventualesresponsabilidades.

Nace con el propoésito de identificar las obligaciones de las
Comunidades de Propietarios como Promotores de la actividad y
conocer aspectos ligados ala prevencidony seguridad en sus obras,
mediante ejemplos de distintas tipologias y elementos, maquinas,
equiposy materiales que suelen emplearse endichas obras.

Asi mismo, se repasara mediante fichas explicativas, las obliga-
ciones preventivas de los Presidentes de las Comunidades de
Propietarios, estructuradas por fases de actuaciony se les facilita
un instrumento practico para el seguimiento de las obras en sus
aspectos masrelevantes.





