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| Director

Rehabilitar, la buena alternativa

I vicepresidente econémico del Gobierno se ha

manifestado opuesto a “impedir artificialmente

el necesario ajuste de la construccién”. Y al
margen de que resulta algo chocante tamafia afirmacion
de liberalismo en un politico socialista, parece comutin-
mente aceptado, que, en efecto, ese ajuste es necesario,
y ademas responde a “excesos de afios anteriores”, en
los que el sector promotor se dejo llevar por la euforia
de un conjunto de circunstancias que nunca volverdn a
coexistir.
En parte, los representantes del sector ya han entonado
un “mea culpa”, reconociendo sus excesos durante el
ciclo alcista. Ya entonces eran conscientes de que el
sector habia crecido artificialmente, que habian accedi-
do al mismo muchos “advenedizos” no suficientemente
profesionalizados, pero se argumentaba que cuando pa-
sara la euforia se depuraria el sector, desapareciendo
los menos eficaces y quedando, como siempre, los més
cualificados y con mayor solvencia econémica y profe-
sional.
Lo que ocurre es que cuando han llegado las vacas fla-
cas, el suave ajuste en el que hasta hace poco se confia-
ba se ha convertido en un brusco frenazo, y muchas
grandes empresas lo estan sufriendo de una forma que
ni siquiera imaginaron cuando se embarcaban en adqui-
siciones de ingentes extensiones de suelo o en absor-
ciones de otras firmas.
Por eso ahora ya no creen tanto en las bondades de la
“natural” depuracion del sector, y si mas en ayudas que
consideran imprescindibles para evitar males mayores
para la economia general y para los niveles de desem-
pleo.
Hay que decir en su descargo que no pudieron prever
que el cambio de ciclo se viera agravado por una crisis
financiera internacional, importada de Estados Unidos,
que condujera a un endurecimiento afiadido de las con-
diciones crediticias, y que se ha visto corroborada con
una nueva normativa del Banco de Espafia, que penali-
zard las operaciones de alto riesgo, las potencialmente
morosas, y la concesion de hipotecas por mas del 95%
del valor de tasacion.
Ha sido esta dltima una decision que cabe lamentar que
no se adoptara con anterioridad. Por experiencia perso-

nal directa he podido conocer a fondo durante los afios
de expansion la alegria (en realidad, una especie de eu-
foria trufada de inconsciencia) con la que parte de la
banca espafiola actud en la concesion de préstamos hi-
potecarios, y creo que a nadie deberia sorprender en es-
tos momentos que el nivel de la morosidad aceche co-
mo una grave amenaza para el préximo futuro. Un po-
co mads de rigor y mesura, aunque sea por via coerciti-
va, no vendra nada mal en adelante.

Pero lo cierto es que nos encontramos en una encrucija-
da muy seria, en la cual el vicepresidente Solbes esta
muy en su papel de rector de la politica econémica a la
hora de exigir al sector promotor que no espere opera-
ciones colectivas de salvamento a costa del erario pu-
blico, pues una minima asuncién del riesgo es exigible
a los agentes econdmicos que no ponen coto a sus an-
sias de beneficio. Como también lo estdn los represen-
tantes empresariales cuando aluden a efectos que pue-
den ir mas alld de lo deseable, tanto en una paralizacién
de la actividad como en la repercusién de la misma so-
bre la economia general y el desempleo. No se puede
dejar de lado el hecho de que la absorcién de mano de
obra por parte del sector de la construccién es mucho
mds elevada en Espafia que en otros paises avanzados
(13%, frente al 8% en Estados Unidos y el 5% en Ale-
mania). Como se ha venido diciendo, somos mucho
mas dependientes del “ladrillo”, y eso debe ser tenido
en cuenta.

El problema ahora es doble: hasta donde llegue a inten-
sificarse el ritmo de “desaceleracién” de la construc-
cion, y durante cuanto tiempo se prolongue. Porque, a
la vista de lo que estd ocurriendo, quizd una crisis agu-
dizada y profunda, pero rdpida, con una recuperacién
cercana en el tiempo, fuera preferible a un paulatino
deterioro prolongado en el tiempo, si no fuera porque
en ese caso se acrecientan los peligros derivados de las
quiebras de empresas, el desempleo y la morosidad.

En todo caso, sea mas o menos dilatada esa “travesia
del desierto”, durante la misma hay que ir abordando
medidas que disminuyan los efectos de la crisis. Los
poderes publicos no pueden, simplemente, dejar de ac-
tuar. Y, al margen de planteamientos de principio, que
en realidad tienen su origen sobre todo en las disponi-



bilidades macroecondmicas, estamos convencidos de
que los responsables econdmicos van a tomar medidas
parciales y posibles. Algo que en realidad ya han empe-
zado a hacer. A finales de abril, la nueva ministra de
Vivienda se reunia con los sindicatos y anunciaba que
buscaria planes con los constructores para revitalizar el
mercado de la vivienda. Mientras tanto, el vicepresi-
dente Solbes se reunia con las principales organizacio-
nes bancarias para firmar un acuerdo sobre el alarga-
miento gratuito de las hipotecas. También por esas fe-
chas, la ministra encargaba, en el marco del Pacto esta-
tal por la Vivienda, un estudio sobre el suelo disponible
para construir vivienda protegida que se encuentra en
manos de los ayuntamientos, del Estado y de otros or-
ganismos. Y a primeros de mayo, se establecia una
nueva linea de crédito a través del ICO: 5.000 millones
en avales para titulizacion de créditos hipotecarios des-
tinados a vivienda protegida (VPO), una linea a la que
acudieron 44 entidades financieras, que contribuye a la
liquidez de financiacién para los promotores y con la
que parece que se podrian construir mas de 60.000 pi-
sos de VPO y que incluso se podria extender a la vi-
vienda libre.

En todo caso, lo importante en estos momentos es el
margen de maniobra existente y aquellas medidas espe-
cificas que puedan ir adoptdndose pa-
ra lo que todo el mundo ha entendido
ya que va ser una “travesia del desier-
to” mds o menos dilatada en el tiem-

en este tipo de obras, sin perder por ello los valores in-
trinsecos, paisajisticos y ambientales que posee esta
parte de la ciudad, “conjugando los criterios de protec-
cién con la posible implantacién de nuevos programas
de vivienda y de las instalaciones y servicios que les
acompafan”.

Desafortunadamente, a tenor de lo que se puede detec-
tar en los ultimos tiempos, ese Plan estrella ha decaido,
dejando paso nuevamente al relumbrén de unos Juegos
Olimpicos en los que nuevamente (quizd con mayor
éxito, quizd no) vuelven a ponerse las esperanzas y pro-
bablemente los recursos para el impulso de la ciudad.
En épocas alcistas, la rehabilitacion tiene un compo-
nente de posible inversién, pero en la etapa actual nece-
sita ser apoyada, y una posibilidad, al parecer descarta-
da de momento, es la apuntada por la ministra de una
reduccién de presidn impositiva sobre la misma, que
por otro lado vendria a resolver un tradicional trato dis-
criminatorio en relacion a la obra nueva.

En segundo lugar, incrementar el porcentaje de la reha-
bilitacién puede solucionar una parte del problema de
empleo. Y no se puede olvidar su incidencia sobre el
conjunto de industrias auxiliares y conexionadas que
estdn sufriendo y sufrirdn atin mds la disminucion del
ndmero de viviendas iniciadas.

En la expansion y profundizacion de las
operaciones rehabilitadoras puede

po. encontrarse una formula oportuna para

En este tiempo de reajuste, la apuesta
por la VPO, tanto a nivel de la admi-
nistracién como de los agentes econd-
micos, parece la via con mds garantias
como medida “anticiclica” para mitigar la crisis de las
inmobiliarias, en momentos en que los visados de obra
siguen experimentando un muy preocupante retroceso.
Pero también la palabra rehabilitacion debe adquirir un
mayor protagonismo, en una doble acepcion: en la de
intentar que no se deteriore mas, y se vaya recuperan-
do, la confianza de los ciudadanos en las capacidades
del pais y sus agentes econémicos, y en la de impulsar
desde la Administracién politicas rehabilitadoras del
patrimonio inmobiliario.

Hace muy poco tiempo (no més de tres afios) la revita-
lizacién del centro urbano de Madrid era la mayor ope-
racién de futuro diseflada y publicitada por nuestro
Ayuntamiento para responder a las necesidades de la
ciudad. Un Plan, denominado Estratégico por el propio
Ayuntamiento, que se planteaba “el acondicionamiento
y puesta en valor de la gran cantidad de edificios ain
pendientes de intervencién”. Un Plan para el cual se
consideraba ‘“necesario” programar una serie de accio-
nes que sirvieran de “estimulo” a la inversién privada,
eliminando los obstdculos administrativos que tradicio-
nalmente han disuadido a promotores no especializados

la “travesia del desierto”

Y en tercer término, tras la accién rehabilitadora hay
mucho més que obras de construccién, pues es lo que
permite la preservacion de un patrimonio histérico y
cultural que constituye un legado intergeneracional.

Un aspecto este tltimo del que deberian ser muy cons-
cientes las autoridades econdmicas y las municipales,
como lo ha sido el Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Madrid, al tomar la decision
de rehabilitacién y reforma de su sede colegial, una
obra a cuya génesis y desarrollo dedicamos de forma
monogréfica el resto de este nimero de BIA. Frente a
la alternativa de venta de la sede y traslado de la misma
a una nueva zona periférica, el Colegio ha optado por
rehabilitar un edificio historico, actualizando sus insta-
laciones, y contribuyendo de esta forma a la conserva-
cion y revitalizacion del casco histérico de la ciudad.
En ese aspecto, y en el de generar actividad para el sec-
tor, rehabilitar es sin duda una buena alternativa.

Jesus Pafos Arroyo
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ESPECIAL MONOGRAFICO
Rehabilitacion v reestructuracion

El presente niumero de BIA se dedica con caracter monogra-
fico a informar de la génesis y proceso de las obras de reha-
bilitacion y reestructuracion parcial de la sede de la corpora-
cion colegial.




Entrevista

JESUS PANOS ARROYO, PRESIDENTE DEL COAATM, HABLA DE LA REHABILITACION DE LA

SEDE COLEGIAL

H Pretendemos que la ciudadania
de Madrid considere este edificio como
una de las joyas de su ciudad

Pese a una calculada contencion, Jesis Parios, presi-
dente del Colegio, no puede dejar de traslucir una
acusada satisfaccion por haber dado fin, aunque con
algtin retraso, al proceso de rehabilitacion y reestruc-
turacion de la sede de la corporacion colegial, en la
calle Maestro Victoria, 3. Un edificio originalmente de
viviendas, que ha cumplido sus primeros cien afios de
vida, y cuya propiedad el Colegio ha ido paulatina-
mente adquiriendo a lo largo de varias décadas para
ir instalando y ampliando sus servicios, y que tras esta
obra puede ser "reinaugurado" en plenitud de capaci-
dad para hacer frente a las nuevas necesidades del co-

lectivo profesional.

BIA .- {Cual es la génesis de la decision de rehabilitar
y reestructurar parcialmente la sede del COAATM?

JESUS PANOS.- La decisién de volver a poner en
plenitud el edificio es muy antigua. En una de las
Juntas de Gobierno en las que participé se redactd un
proyecto de rehabilitacion integral del edificio. Pero
no pasé de una intencién, dado que no era posible
acometerlo en plenitud, ya que la propiedad no era to-
talmente de la corporacion. Es, pues, una idea afieja.
Y ademas légica, porque todos hemos vivido una se-
de que era un laberinto, producto del sucesivo afiadi-
do de trozos del edificio, segin se iban adquiriendo a
lo largo de los afios. La decision tdltima que ha dado
lugar a la obra naci6 en la legislatura anterior del
2001-2005, porque en ella ya se adquiri6 el dltimo

tramo de edificio.

P.- ;{Cual ha sido el procedimiento de selecciéon de
los equipos técnicos?

R.- Se redacté un proyecto de rehabilitacion integral,
que heredé esta Junta de Gobierno, y se convocd un
concurso de ideas en base a equipos de arquitectura co-
nocidos y de prestigio en este tipo de obras. Selecciona-
mos una opcién, se empezo a trabajar, pero la lentitud
de los trabajos nos llevé a cambiar a una segunda op-
cién, que habia quedado ex aequo en el concurso, y a la
que invitamos a redactar el proyecto, parte del cual ya
se habia decidido incluir en el proyecto anterior. En la
Junta de Gobierno, y con asesoramiento de mds técni-
cos, hemos elegido a los mds expertos en estos dmbitos,
tanto en el estudio de arquitectura como en las instala-
ciones y en la direccién de ejecucion de la obra, asi co-
mo en el project management. Y también se optd por
un concurso limitado entre empresas de primer orden
para la eleccion de la contrata.

P.- Cuales eran los puntos claves del programa de
necesidades?

R.- Fundamentalmente, normalizar una situacién que se
derivaba histéricamente de la génesis de la propiedad
del edificio, con acomodaciones sobre la marcha y no
de forma satisfactoria. Habia que poner todo sobre la
mesa para ordenarlo de nuevo. Pero lo més urgente era
salir al paso de la precariedad de ciertas instalaciones.
Por ejemplo, la climatizacién sucesiva de los nuevos
espacios. Existia una exigencia, ya no s6lo de normali-
zacion y racionalizacion del espacio, sino sobre todo de

reacondicionar, de hacer nuevas todas las instalaciones



del edificio. No es que
hubieran quedado obso-
letas, sino que nos teni-
an en riesgo constante
de un grave accidente.
Hemos estado en preca-
rio con la instalacion,
fundamentalmente la
eléctrica, pero también
con los afladidos de cli-
matizacién, servicios de
informatica, etc., en mu-
chos momentos colapsa-
dos. En suma, la necesi-
dad de actuar era abso-
lutamente perentoria. Y
por eso una parte impor-
tantisima del proyecto de rehabilitacion ha sido preci-
samente la de las instalaciones, que ha sido redactado
por la compaifiia especializada Aguilera Ingenieros, pe-
ro que forma parte del proyecto
global del estudio Diaz y Diaz.
Este era un problema que no tenfa

que hemos dejado
vistas. Esto seria lo
nuevo. Todo lo de-
mads es distribucién
sobre el mismo espa-
cio, con las limitacio-
nes a las que obliga
la proteccion de nivel
1 que afecta al edifi-
cio.

P.-;Qué dificultades
derivadas de la nor-
mativa ha sido pre-
ciso solventar?

R.- Contabamos con
un edificio magnifico
y una superficie im-
portante, pero teniamos que utilizarla mejor. Cierto es
que las caracteristicas del edificio han condicionado, la

libertad de actuar no ha sido absoluta, pero si era posi-

“Hemos reestrucurado y racionalizado

solucién si no acometiamos 1a €l espacio para responder a las necesidades

obra completa de rehabilitacion
integral del edificio.

P.-;Qué aspectos destacaria como relevantes de la
nueva conformacion arquitecténica?

R.- La apertura del forjado para prolongar el trazado
del ascensor principal, que antes acababa en la planta
tercera, y recuperacion de dos patios que no llegaban
hasta el sétano en el estado anterior a la reforma y se
han prolongado en el estado actual, aportando ventila-
cién y algo de luz natural a la zona de archivo y gestidn
documental. Y la aparicién y utilizacién de la planta
cuarta, una buhardilla compartimentada y con las vi-
viendas de los ultimos propietarios. Al hacerlo nos ha
aparecido la estructura de la cubierta, una auténtica jo-

ya con elementos de maderas de 104 afios impecables,

actuales y futuras de los colegiados”

ble y necesario una mejor utilizaciéon y una mayor fun-
cionalidad. Hemos tenido que atender un buen niimero
de indicaciones de la CIPHAN y de la Junta Municipal,
porque era importante conservar todo lo conservable,
desde algunos cientos de metros de la tarima original,
de mas de un siglo de antigiiedad, la carpinteria exte-
rior, la estructura de madera de la cubierta, los esgrafia-
dos y las chimeneas, una de las cuales habia desapare-
cido y se ha recuperado de acuerdo con el proyecto ori-
ginal de Manuel Medrano.

P.-;Ha habido que introducir cambios en lo proyec-
tado segiin avanzaba el proceso de descubrimiento
del estado real del edificio?

BEE-
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Entrevista

R.- Pese a la aparicion de algunas viguetas metdlicas
oxidadas, en el riguroso andlisis previo efectuado se
demostré que el estado del edificio era francamente sa-
no, sin sobrecargas excesivas. No era necesario cam-

biar nada fundamental en la estructura. Reitero que lo

“Era importante conservar todo lo conservable; es un
edificio historico en un solar con historia”

mds preocupante eran unas instalaciones obsoletas e in-
tervenidas en numerosas ocasiones a lo largo de los
cien afios de vida del edificio.

P.-Al margen de su puesto representativo, como téc-
nico de la arquitectura, ;qué aspectos destacaria de
la ejecucion de la obra?

R.- En cuanto al proceso de ejecucion, nada que no
pueda haber vivido cualquier compaiiero, pero si pare-
ce digna de mencién la operacion de corte de tres pila-
res montados en los afios sesenta en el salén de actos.
No es nada objetivamente importante, pero si adquiere
importancia en cuanto a lo que podria suponer cual-
quier incidencia seria dentro de este edificio. Fue un
momento delicado, felizmente superado. También fue
interesante el andlisis, con todas las garantias, que se
hizo para proyectar la nueva estructura sustitutoria de
esos pilares. Y también cabe citar el tratamiento y recu-
peracién de los elementos histéricos conservados. Por
lo que respecta a la fachada, sélo ha sido preciso lim-
piarla, porque hace relativamente poco tiempo que se
habfa tratado. Y en lo referente a la iluminacién de la
misma, aqui puedo hablar de un empefio personal mio:
la conservacioén de su planteamiento, porque estoy es-
pecialmente orgulloso del esfuerzo que supervisé en su
momento, por delegacién de la Junta de Gobierno, con
el proyecto del profesor de la Escuela Franco Martin.
Trabajamos mucho en ello, y creemos que es una de las
mejores iluminaciones de fachadas que hay en este mo-

mento en edificios representativos madrilefios. Sélo ha

sido preciso ponerle equipamientos nuevos mas moder-
nos.

P.-;Ha habido dificultades derivadas de la ubicacion
del edificio?

R.- En efecto, ciertos condicionantes se han debido
soslayar con la colaboracion
de los técnicos del Ayunta-
miento. No hay que olvidar
que estamos frente al Corte
Inglés, a quien hay que agra-
decer su colaboracién, y durante las obras hemos pasa-
do un Cortilandia y dos temporadas de rebajas, proble-
mas afladidos a la limitacién de espacio en una calle
peatonal y a las consecuentes limitaciones para el mo-
vimiento de materiales, asi como a la circunstancia de
ser vecinos de un museo como es el monasterio de las
Descalzas Reales, dificultades soslayadas razonable-
mente bien, aunque con un retraso de cinco meses. Es-
tamos contentos de todos los intervinientes y de la eje-
cucion de la obra, y tnicamente lamentamos el retraso
sobre el calendario previsto, en parte justificado por la
singularidad de la intervencion, ya que ciertos aspectos
artesanales requerian un tiempo minimo y condiciona-
ban el resto de las unidades.

P.-;Ha habido quejas por parte de los colegiados
por las molestias derivadas del cambio de sede?

R.- El comportamiento de los colegiados ha sido digno
de recordar, porque se han avenido a la distancia de la
sede temporal en el kilometro 9 de la A-2. A superar este
rubicén ha colaborado el comportamiento de las institu-
ciones hermanas, Premaat y la Escuela Universitaria de
Arquitectura Técnica de la Politécnica, que ha sido vital,
con sus dos oficinas provisionales que se han sumado a
la que se mantuvo en la propia sede de Maestro Victoria.
P.-;Cuales han sido las primeras reacciones que ha
podido detectar entre los colegiados que han acudi-
do a la sede rehabilitada?

R.- La mejor noticia es que, por lo que yo sé, no han

sido negativas. No me consta que haya habido alguna



reaccién en contra. Si ha
habido algunas a favor,
aunque no sé si achacar-
las a cortesia personal.
Ha pasado poco tiempo,
porque estamos en fase
de preinauguracién. Ya
nos dirdn lo que tengan
que decirnos a lo largo
del tiempo. En todo caso,
aceptando que algunos
aspectos de la interven-
cién podrdn ser discuti-
bles, de lo que estamos
absolutamente orgullosos
es de las nuevas instala-
ciones. A la permanente
preocupacion que hemos experimentado durante tan-
tos afios por la precariedad de las mismas, estamos
seguros de que va a suceder una etapa en la
que vamos a poder olvidarnos de ellas, por-
que estdn proyectadas y dimensionadas con
holgura, y distribuidas de la forma adecuada.
Y esto sé6lo se podia hacer paralizando la ac-
tividad del edificio. La vuelta a Maestro Vic-
toria la hicimos el 18 de marzo, a sabiendas de que
tendriamos que pasar un periodo de acomodacién,
que estamos aprovechando para la adecuacién y ra-
cionalizacién de los equipamientos. Pero la experien-
cia estd siendo positiva. Pensamos que en la apertura,
en ese martes de la Semana Santa, habria menor
afluencia, y sin embargo tuvimos en torno a 400 visa-
dos y mds de 200 consultas en el Servicio de Control,
actividad superior a la de una jornada normal, lo que
constituy6 una prueba de fuego que se superod satis-
factoriamente. Funciond todo, incluso la informatica,
que es siempre la espada de Damocles. Esto nos da la
esperanza de que en muy breve plazo todo esté en

perfecto funcionamiento.

P.-;Ha sido una inter-
vencion cara?

R.- Ha significado una
inversion francamente
importante, pero no exce-
siva en la relacion precio-
calidad. Creo que lo que
se ha hecho sf costaba lo
que ha costado. Aunque
es opinable, y siempre
habrd alguien que podra
decir que lo habria conse-
guido mds barato. Lo que
si se puede decir, y no
podia ser de otra manera,
es que el gasto ha sido
analizado y controlado
meticulosisimamente por la Junta de Gobierno y la Co-

mision creada al efecto, dirigida por la compaiiera de la

“Estamos absolutamente orgullosos de las
nuevas instalaciones; su reforma
constituia una necesidad imperiosa”

Junta Cecilia Espinosa de los Monteros, y que previa-
mente habia sido controlado tanto por la direccion de
ejecucion de la obra como por el project management.
Es obvio que el dinero de todos no se puede administrar
de modo alegre o caprichoso.

R.- Ademas de reorganizar todos los espacios, ;ha
habido otros cambios?

R.- En efecto, no todos los cambios son sélo funciona-
les. También los hay de caricter sentimental. Por ejem-
plo, ciertas denominaciones. El Salén de Actos, que
ahora denominamos Auditorio, hemos querido bauti-
zarlo con el nombre del presidente Eduardo Gonzélez
Velayos; la Biblioteca ha pasado de estar en un rincén a

una de las plantas nobles (la nueva planta cuarta) lleva-

11
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rd el nombre de Francisco Gonzdlez Santiago, en re-
cuerdo a nuestro querido compaifiero, primera medalla
de oro y brillantes de la profesion, y la sala de exposi-
ciones, también en la planta cuarta, se llama sala de Ca-
pellanes, en recuerdo a que en el solar que ocupamos
estaba la Casa de Capellanes del monasterio de las Des-
calzas Reales.

P.-;,Qué beneficios ultimos cabe esperar, a nivel de
la corporacion y de la propia sociedad, de la inver-
sién realizada?

R.- Nuestra responsabilidad es con la corporacioén, con
el conjunto de nuestros colegiados. Por tanto, el benefi-
cio ultimo tiene que ser el mejor servicio a los mismos,
acondicionando y racionalizando el espacio con tal fin,
y dotdndolo de todos los medios técnicos y de confort.
Y de paso, tener mejor dotados a los empleados. Pero
esto no impide que exista una dltima vertiente de posi-

bles beneficios, y es extraer el valor del edificio como

“Durante la etapa de la obra,
el comportamiento de los colegiados
ha sido digno de recordar”

ente singular en la ciudad. Como culminacién del es-
fuerzo efectuado a lo largo de varias décadas, el Cole-
gio ha vuelto a invertir en un importante patrimonio de
la ciudad. Porque éste es un hermoso edificio situado
en una parcela histdrica, donde se ubicé la Casa de Ca-
pellanes de las Descalzas Reales, y que por tanto for-
maba parte de uno de los mds importantes museos de
Madrid. Estamos al lado de uno de los edificios mas
significativos y mds antiguos de Madrid. Y en la refor-
ma, algunos de los huecos ampliados, permitidos por la
misma, recaen sobre la cubierta del convento de las
Descalzas. Al ir subiendo por las plantas se va pudien-
do apreciar ese edificio singularisimo que hasta ahora

tenfamos oculto, y que ahora podemos disfrutar.

P.-;Puede hablarse también de un beneficio de ima-
gen para la profesion?
R.- Sin duda, porque pretendemos informar en una
campaia de lo que se ha hecho, dar a conocer mas
nuestro edificio, y seguir poniéndolo al servicio, prime-
ro de nuestros colegiados y de los ciudadanos relacio-
nados con nuestra profesion, pero también del piiblico
en general, que podrd disfrutar aqui de seminarios, con-
ferencias, peliculas o conciertos. Pretendemos que la
ciudadania de Madrid considere este edificio como una
de las joyas de su ciudad. Por ello pretendemos que el
auditorio se utilice, ademds de para nuestra reuniones,
cursos o jornadas, como lugar de conciertos de cdmara,
de recitales de poesia, de representaciones teatrales, de
actividades que inviten a acudir a los ciudadanos. Y
que lo consideren como algo suyo, de forma similar a
lo que ocurre con el Circulo de Bellas Artes o la Casa
Encendida, que en cierta medida nos sirven como refe-
rente. Ya estaba funcionando de manera abier-
ta para todo tipo de consultas y asesoramientos
relacionados con la edificacion o el urbanismo.
Ese abanico de posibilidades se amplia con la
rehabilitacion efectuada. Y mediante una cam-
pafia lo haremos saber a través de las entidades
ciudadanas, asociaciones, universidades, etc.,
en beneficio de la imagen de la profesion.
P.-;Qué ultimo aspecto destacaria de la intervencion?
R.- El tratamiento exquisito por parte de todos los que
han intervenido, fundamentalmente la empresa adjudi-
cataria de la obra, equipo de proyectistas y arquitectos,
y direccidn de ejecucion, que han tratado el edificio con
el respeto que merece, como no debia ser menos. Esa
era una de las preocupaciones iniciales, y por eso ha
primado la buena ejecucién sobre el plazo de ejecucion.
En ese aspecto estamos absolutamente satisfechos. El
edificio ha sido tratado con delicadeza.
P.-En resumen...
R.- En resumen, estamos muy contentos de cdmo ha

quedado nuestra sede. d
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Concursos y Licencia de Obras

ecilia Espinosa de los

Monteros, vocal de la Jun-

ta de Gobierno del CO-
AATM, fue nombrada representante
de la misma para realizar el segui-
miento de la obra de reforma de la
sede colegial. Explica que se partia
de un plan especial y de un proyec-
to con el que se solicitaron las licen-
cias. Tras distintas circunstancias
que llevaron a cambios en dicho
proyecto, y despues un proceso de
seleccion, se produjo la correspon-
diente eleccién de un arquitecto re-

dactor de un nuevo proyecto con
una nueva distribucién. También se
selecciond al project manager para
coordinar todo el proceso, asi como
una ingenieria de instalaciones, un
equipo de arquitectos técnicos para
la Direccion de Ejecucion, y coordi-
nacién de seguridad y salud, y una
empresa de asistencia técnica, para
controlar la importante reforma es-
tructural.

Considera Cecilia Espinosa de los
Monteros que con el equipo de dise-
o elegido se consiguid un proyecto

de bastante calidad. Antes de haber
completado la fase de proyecto, co-
menzaron las demoliciones. Tras un
proceso de seleccién se adjudico és-
ta parte de las obras a Deteccsa.
"Para la obra de rehabilitacién, la
seleccionada fue, tras dura compe-
tencia, Ferrovial-Agromdn, que ha
trabajado con notable celeridad (lo
que en todo caso no ha evitado un
cierto retraso) en una obra con una
reforma estructural de envergadura
en la que se ha puesto un cuidado
meticuloso en la intervencién de re-




habilitaciéon y de conservacién de
los elementos histéricos. El resulta-
do ha sido la obtencién de una su-
perficie de oficinas mds funcional,
con espacios mejor aprovechados, y
nuevos espacios en la dltima planta
para salas multiuso".

Arquitecto técnico y project mana-
ger de profesion, Cecilia Espinosa
de los Monteros muestra su satisfac-
cioén tanto personal como profesio-
nal por haber participado en la re-
forma de la sede colegial, por lo sig-
nificativo de la intervencién y por
haber podido ayudar a ciertas mejo-
ras del proyecto desde la perspecti-
va de la propiedad, sin interferir en
las distintas funciones de los miem-

bros del equipo de proyecto, que
han trabajado como un gran equipo
y siempre en una unica direccion;
pues en caso contrario no hubiera
sido posible la culminacion con éxi-
to de la reforma. "Todos han hecho
una labor importante, tanto el equi-
po de proyecto, como Detecsa en la
fase de demolicién y Ferrovial en el
resto de la obra; pero si fuera im-
prescindible personalizarlo en al-
guien por su esfuerzo, destacaria al
jefe de obra, el arquitecto técnico
Radl Osma, y al encargado Andrés
de la Faya, porque son quienes han
debido superar los muchos proble-
mas del dia a dia, empezando por
las dificultades de acceso y acopio

de materiales derivadas de la con-
flictiva ubicacion del edificio. Tam-
bién es destacable la colaboracion
que hemos tenido del Ayuntamien-
to, cuyos técnicos se han mostrado
muy receptivos para permitirnos sa-
car adelante las pequefias modifica-
ciones realizadas al proyecto, siem-
pre ajustdndonos al Plan Especial,
con el seguimiento por parte del
project manager".

Al margen de la satisfaccion global
por el resultado, ha habido un as-
pecto de la intervencién que ha me-
recido un mayor desvelo personal
de la representante colegial, y ha si-
do el de la restauracion de los suelos
historicos, la restauracion artesanal

B EEG
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de los patios, del ascensor historico
y de las chimeneas. "Han sido ele-
mentos muy cuidados, no sélo por-
que lo exigiera el Plan Especial, si-
no porque la Junta de Gobierno ha
tenido el mdximo interés en mante-
ner el edificio antiguo tal como era
pero muy bien restaurado. S6lo he-
mos modernizado la arquitectura
donde no habia nada antiguo y va-
lioso que conservar. A este respecto,
en lo que mas me he involucrado ha
sido en la restauracion de los suelos,
que tomé como algo personal, rea-
lizando indicaciones precisas para
conseguir un buen trabajo de recu-

peracion de unas tarimas, que no ha-
bian sido respetadas suficientemen-
te en intervenciones anteriores. El
Colegio ha hecho un esfuerzo eco-
némico en ésta recuperaciéon de un
elemento que ya nos esforzamos en
defender adecuadamente durante el
proceso de demolicidn, a través de
un plan especifico de proteccion de
la tarima existente".

La gestion de proyecto
La empresa de project management

3.14 GA fue la encargada de repre-
sentar al Colegio ante los partici-

pantes del proyecto, coordinando al
equipo de disefio, direccién, contra-
tistas y proveedores de mobiliario.
Al tratarse de un edificio con pro-
teccidn integral, requirié la elabora-
cién de un Plan Especial, elaborado
y aprobado previamente en el afio
2005, un proyecto anterior sobre el
que el Ayuntamiento dio el visto
bueno al cambio de actividad.
Como destaca el project manager
que ha gestionado y seguido sobre
el terreno el proceso de tramitacién
de licencias y coordinacién con la
propiedad, "exigia proteger algunos
elementos (ascensor historico prin-
cipal, suelos de tarima de madera,
fachada, etc.).

Afiade que "tras los trdmites pre-
vios, la fase de analizar con la pro-
piedad las necesidades y crear un
documento, conjuntamente elabora-
do con el Colegio, me sirvié de ba-
se para organizar los concursos de
arquitectura e ingenieria de proyec-
to. Una vez montado el equipo, se
lanzé a licitacién, en una primera
fase, la parte de demoliciones no es-
tructurales y desmontajes, y la pro-
teccion de elementos a conservar o
restaurar. Se organizé para ello, un
concurso entre empresas especiali-
zadas, y se adjudicaron los trabajos
a la empresa Detecsa. La demoli-
cion se realizé entre diciembre de
2006 y marzo de 2007.

Tras la realizacién de los tultimos
ajustes del proyecto de arquitectura,
y antes de finalizar las demolicio-
nes, se organizd la licitacion para la
segunda fase del proyecto, siendo
seleccionada la empresa Ferrovial-
Agromdn, que inici6 su actividad en
el edificio en febrero de 2007.

El proceso de obras de esta segunda
fase ha durado desde marzo de 2007
hasta marzo de 2008, y en el mismo
se acometieron los trabajos de redis-
tribucioén interior, reposicion de for-



jados, recuperacion de patios..., eli-
minando pilares en el salén de ac-
tos, y dando al edificio su configu-
racion actual; todo ello mantenien-
do el proyecto dentro de los mérge-
nes establecidos por la licencia con-
cedida.

Una actuacion necesaria

El arquitecto César Fernandez-Bra-
vo Teves, del estudio Diaz&Diaz,
destaca "las carencias resultantes en
el interior del edificio tras los conse-
cutivos intentos de adaptacién del
mismo en su cambio de uso residen-
cial a administrativo (en su gran ma-
yorfa), mediante reformas indepen-
dientes y generadas con cierta espon-
taneidad. Tales obras hicieron que la
unidad necesaria para el funciona-
miento natural de la sede se viera pa-
raddjicamente entorpecida por ellas
mismas".

Como consecuencia, el edificio
presentaba "una disposicion labe-
rintica y disgregada". Por otro la-
do, esas atropelladas y a la
vez necesarias intervencio-
nes anteriores también in-

que el paso del tiempo habia im-
puesto.

Anade el arquitecto que "el proyec-
to se apoya y basa en todo momen-
to en las exigencias de un Plan Es-
pecial, el cual acertadamente trata
de recuperar la esencia caracteristi-
ca del edificio, pero consiguiendo
que la actividad colegial se pueda
desarrollar en su interior, y tratando
de introducirlo en la época presente
sin olvidar sus raices, un contraste
que sin duda potenciard las cualida-
des de ambos aspectos".

Descripcion de la licencia
de obras

Se autorizaron obras de reestructu-
racién puntual y rehabilitacion para
el edificio entre medianerias exis-
tente. Las obras estdn ajustadas al
Plan Especial de Obras y Usos
aprobado con numero de expedien-
te 714/2003/6920, y encaminadas al
acondicionamiento y adaptacion del
edificio a la normativa de accesibi-

ducian a una acumulacion
desordenada de las instala-
ciones y demds servicios
que el tiempo iba poniendo
a disposicion de la institu-
cion. Todos los equipos au-
xiliares carecian de cabida
en un edificio de principios
del siglo XX, y se apilaron
en torno a espacios comu-
nes, incluso invadiendo pa-
tios. Como resultado, gran-
des virtudes del edificio,
tanto funcionales como es-
téticas, se ocultaron tras to-
das estas necesidades. Era,
pues, imperativo el adecuar
el espacio contenedor del
edificio a las necesidades

lidad y proteccién contra incendios.
El edificio se destina a uso terciario
de oficinas, como sede del Colegio
Oficial de Arquitectos Técnicos y
Aparejadores de Madrid, y las obras
afectan a las siguientes plantas y es-
pacios:

Obras Generales que afectan
a diferentes plantas

- Demolicidon de la escalera existen-
te en uno de los patios interiores, li-
berando el mismo de ocupacion;
afecta a las plantas sétano, baja, en-
treplanta y primera.

- Tratamiento de techos y de algtin
pavimento en todas las plantas para
el paso de instalaciones.

- Modificacion de la distribucion
existente con nuevos usos e instala-
ciones.

- Desmontaje del montacargas exis-
tente en el hueco de la escalera de
servicio.

- Desmontaje de conductos e insta-
laciones a través de patios.
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Planta Sétano

- Apertura de huecos en muros de
carga actuales, sirviendo de paso
entre estancias en algunos casos; en
otros sirven para obtener ventila-
cion e iluminacién de espacios bajo
rasante.

- Sustitucién o modificacion de la
escalera de acceso existente entre la
planta baja y la planta s6tano (zona
de visados).

- Recrecido parcial del forjado de
planta sétano.

Planta Baja

- Construccién de nueva escalera
para dar acceso a la planta sétano,
entreplanta y primera desde la plan-
ta baja.

- Apertura de huecos de paso en mu-
ros de carga para dar servicio a los
diferentes espacios de cada planta.
- En el patio interior derecho, la de-
molicién del forjado de techo para
reintegrarlo a su disefo original, pa-
ra dar paso al nuevo ascensor y co-
municar todas las plantas.

- Montaje e instalacion de un ascen-
sor panoramico en el hueco de patio.

Entreplanta

- Construccién de una nueva escale-
ra de servicio para dar acceso a la
planta.

- Montaje e instalacion de un ascen-
sor panordmico en el hueco de pa-
tio.

Planta Primera

- Demolicién de la escalera interior
que unia las plantas primera y se-
gunda.

- Construccién de una nueva escale-
ra para dar acceso a la entreplanta.

- Rasgado de los muros de carga es-
tructurales interiores para dar acce-
so a los diferentes espacios.

- Montaje e instalacion de un ascen-
sor panoramico en el hueco de patio
derecho.

Planta Segunda

- Demolicién de escalera interior
existente, que daba acceso a la plan-
ta primera.

-Demolicién de forjado y claraboya
existente en patio interior derecho
en donde se desmonte la escalera
existente.

- Rasgado de los muros de carga es-
tructurales interiores para dar acce-
so a los diferentes espacios.

- Montaje e instalacion de un ascen-
sor panoramico en el hueco de patio
derecho.

Planta Tercera

- Apertura puntual de pasos en los
muros de carga estructurales inte-
riores para dar acceso a los diferen-
tes espacios.

- Montaje e instalacion de un ascen-

sor panordmico en el hueco de patio
derecho.

- Modificacién del cerramiento de
malla del hueco del ascensor princi-
pal (histérico).

Planta Cuarta

- Sustitucién de la maquinaria de las
instalaciones sobre la azotea, trasla-
dandose al espacio bajo cubierta las
nuevas en donde se rasga el faldon
de la pendiente para ventilar.

- Montaje e instalacion de un ascen-
sor panordmico en el hueco de patio
derecho.

- Apertura puntual de huecos de pa-
SO en muros.

- Apertura de hueco en fachada re-
tranqueda de calle Maestro Victoria
en el espacio entre patios (antiguo
cuarto de maquinaria de ascensor).
- Rotura del forjado de suelo en la
antigua caseta de ascensor para dar
continuidad al ascensor que se en-
cuentra en el nicleo de la escalera
principal.

- Modificacién de la pendiente de
las cubiertas de baja altura existen-
tes con frente a la calle Misericor-
dia, y desmontaje del faldén de cu-
bierta con pendiente hacia la Calle
Maestro Victoria dejando una cu-
bierta transitable.

- Apertura de huecos en fachada re-
tranqueada respecto a calle Maestro
Victoria.

Planta de Cubierta

- Eliminacién del casetén del mon-
tacargas existente en el hueco de es-
calera interior, dando continuidad a
la pendiente de cubierta existente.

- Demolicién parcial de cubierta en su
frente a la Calle Maestro Victoria y
Misericordia con la apertura de hue-
cos en la fachada retranqueada. U
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Elementos a eliminar o reestructurar

Retirada
de esca-
lera de
patioCy
restaura-
cion del
estado
original
del pa-
tio.

Retirada de las instalaciones Retirada de las instalaciones
del Centro de Transformacion. del Grupo de Presion.

Demoli-
cion de
la esca-
lera
anadida
en el pa-
tioCy
restau-
racion
del esta-
do origi-
nal del
mismo.

Retirada del montacargas anadido en el hueco de la escalera poste-
rior, y recuperacion del estado original de la misma.

Retirada
de insta-
laciones
de patio
A y recu-
peracion
del esta-
do origi-
nal del

mismo.

Eliminacion de instalaciones en Eliminacion del forjado y la cla-
patio B, y restauracion del esta- raboya del patio C, y restaura-
do original del mismo. cion de su estado original.



Retirada de instalaciones de pa-
tio D, y restauracion del estado
original del mismo.

Retirada del montacargas ana-
dido en el hueco de la escalera
posterior, a retirar para recupe-
rar el estado original de la mis-
ma.

Eliminacion de escalera in-
terior anadida al estado
original del edificio, y recu-
peracion de forjados.

Reestructuracion de escalera
que embarca en la planta baja
en la zona de trabajo de los cole-
giados.

Retirada
de insta-
laciones
de patio
E y recu-
peracion
del esta-
do origi-
nal del

mismo.

Retirada de maquinas de cubier-
ta.

Eliminacion de instalaciones de
patio F, y restauracion del estado
original del mismo.

Eliminacion del caseton de mon-
tacargas interior posterior.

U

Supresion de instalaciones molestas
hacia el patio del Convento de las Des-
calzas Reales.

21



22 Elementos a conservar

Carpin-
teria de
madera
en el
portal
de acce-
so, y ce-
rramien-
to del
ascensor
histori-
co, a
conser-
var.

Colum-
nas me-
talicas
de la zo-
na de
atencion
a cole-

- giados,
Entrada principal del edificio desde la calle Maes- a conser-
tro Victoria, a conservar. var.

Detalle de capital de columna

Doble altura de la zona de atencién al colegiado, a conservar. o e
metalica, a conservar.
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Carpinteria interior de ventanas
de fachada a conservar.

Estructura de madera de cubierta a conservar.

Suelo de tarima existente a conservar.

Carpinteria

barandilla
del nucleo

escalera, a
conservar.

Vista de la entrada princi-
pal al edificio en la calle
Maestro Victoria, a conser-
var.

de madera y

principal de

23
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Elementos a conservar

Ascensor historico a conservar.

Molduras del
portal de acceso
principal del
. |edificio, a con-
servar.

3 AT

Arranque de escalera principal,
a conservar. Conservacion de las carpinterias Conservacion de la estructura
de fachada. original.
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El ambito de actuacion

Estado primitivo del edificio

El edificio del COAATM, situado
en la esquina de las calles Maestro
Victoria y Misericordia de Madrid,
a escasos metros de la Puerta del
Sol, tiene su medianeria N.O. colin-
dante con el convento de las Descal-
zas Reales, y ocupa un solar de for-
ma trapezoidal, con una superficie
de 847,72 m2.

En este lugar estuvo emplazado an-
tiguamente el Convento de Capella-
nes del Palacio Real, y asi se llama-
ba entonces (calle de los Capella-
nes) la calle Maestro Victoria. Aqui
estuvo instalado el establecimiento
original de Viena Capellanes, pri-
mera panaderia que fabricé "pan de
Viena" en Madrid, que heredaron y

regentaron en su juventud los her-
manos Ricardo y Pio Baroja.

El inmueble actual fue construido
para viviendas, segiin proyecto re-
dactado en 1.903 por el arquitecto
Manuel Medrano Hueto, por encar-
go de la marquesa de Villamejor,
quedando las obras terminadas en
1.906. Originalmente constaba de
un sotano, planta baja, entreplanta y
tres plantas altas (principal, segunda
y tercera). En fecha indeterminada
se amplid la entreplanta y se cons-
truyé una planta cuarta como dtico
retranqueado.

En el centro de su fachada a la calle
Maestro Victoria se encuentra el
portal de la finca, con el nimero 3.
Este frente tiene orientaciéon SE, y
una longitud de 36,71 m. La calle,

en esta fachada, presenta una pen-
diente hacia la esquina del solar con
un desnivel entre ésta y su otro ex-
tremo de unos 2 metros. La fachada
a calle Misericordia esta orientada a
SO, y tiene una longitud de 21,76
m, con una rasante sensiblemente
horizontal.

El testero NO, como ya se ha dicho,
linda con el convento de las Descal-
zas Reales y tiene una longitud de
41,25 m. Debido a la diferencia de
alturas entre ambos edificios, la me-
dianeria queda vista a partir de la
planta segunda.

La medianeria NE linda con un edi-
ficio destinado a Hotel, con una
planta mds de altura. Presenta una
linea quebrada de tramos de 9,18 m
y 13,89 m de longitud.




La planta del edificio se organiza se-
gln las reglas compositivas al uso de
la época, con un eje central de sime-
tria sobre el que se disponen el portal,
la escalera principal abierta a éste y la
antigua escalera de servicio sobre la
medianeria de las Descalzas.

A ambos lados de la escalera princi-
pal se disponen dos patios, alrede-
dor de los cuales se organiza el es-
pacio. El izquierdo nace en planta
baja, y el derecho en planta primera,
si bien ambos originalmente baja-
ban a sétano, siendo los actuales ni-
veles resultado de intervenciones
posteriores.

Sobre la medianeria de las Descal-
zas hay tres patios de menores di-
mensiones, que a partir de las plan-
tas segunda y tercera quedan abier-
tos hacia el convento. El derecho,
hasta la planta primera, estd ocupa-
do y cerrado por una escalera que
comunica las plantas inferiores,
también resultado de intervenciones
afiadidas.
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Cerca de la medianeria con el hotel,
pero sin tocarla, hay otro pequefio
patio que nace en planta primera
hasta planta tercera. En planta cuar-
ta se amplia hasta la medianeria.
Hay dos ascensores, uno en cada
hueco de escalera. El principal data
de los afios cincuenta, y cuenta con
cabina y puertas de madera acrista-
lada y reja perimetral de forja, con
cuarto de maquinas en planta cuarta.
El de servicio es mas moderno, con
cabina metdlica y cuarto de maqui-
nas en caseton por encima de la cu-
bierta.

La fachada del edificio se desarrolla
seglin los esquemas compositivos
de la época, con un zdécalo que co-
rresponde a planta baja y entreplan-
ta, que permite absorber los desni-
veles de la rasante, sobre el que se
apoya el cuerpo alto de la edifica-
cion.

Las tres plantas altas se componen
igual, con un orden de miradores
volados en eje principal y esquinas,

que dejan entre ellos vanos de tres
huecos de fachada que se abren a
balcones. La planta primera (princi-
pal) se diferencia de las superiores
en que el balcén es corrido.

La fachada queda rematada por una
potente cornisa a base de frontones
en el eje de cada uno de los mirado-
res y balcones, y un balaustre corri-
do por encima del conjunto, que sir-
ve de peto a la terraza de la planta
cuarta (atico retranqueado).

En los extremos y a los lados de los
miradores, la fachada se enmarca
con pilastras en toda su altura, re-
matadas en la cornisa con frontones
curvos. En la esquina, entre las pi-
lastras de cada fachada, aparece una
media columna adosada.

El edificio ha ido sufriendo la intro-
duccién de instalaciones diversas
(equipos de aire acondicionado, alji-
bes, transformador, cuadros, con-
ductos, tuberias, etc.) y la modifica-
cién paulatina de su distribucién in-
terior.
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ESPECIAL: Rehabilitacion de la sede del COAATM

El edificio ha estado ocupado por el
COAATM en su casi totalidad, a ex-
cepcion de la planta cuarta, que ha
mantenido las viviendas hasta hace
algln tiempo, y de la mitad de séta-
no, baja y entreplanta, que se en-
cuentran atin ocupadas por un local
comercial (Casa del Libro).

El COAATM ha ocupado el edifi-
cio, a grandes rasgos, de la siguien-
te manera:

-Planta sétano: zona de trabajo de
colegiados, archivo e instalaciones.
- Planta baja: visado y caja.

- Entreplanta: visado y atencién al
colegiado.

- Planta primera: asesorias, gerencia
y administracion.

- Planta segunda: junta de gobierno,
sala de juntas, biblioteca y salén de
actos.

- Planta tercera: formacién y Escue-
la de la Edificacion.

Q

CUADRO DE SUPERFICIES.

El dmbito de la actuacion ha sido la totalidad del edificio ocupado por el COAATM, sin la parte ocupada
por el local comercial en sétano, baja y entreplanta. Las superficies ttiles y construidas, por planta y tota-
les, son las siguientes:

SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
PLANTA CUARTA 336,15 436,10
PLANTA TERCERA 649,10 814,95
PLANTA SEGUNDA 650,70 814,95
PLANTA PRIMERA 553,05 814,95
ENTREPLANTA 21220 27930
PLANTA BAJA 402,00 488 .80
PLANTA SOTANO 418,60 538,85

TOTAL 3.221,80 m2 4.187,90 m2
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ESPECIAL: Rehabilitacion de I

Los proyectos

| COAATM

Objeto y contenido

I titular del encargo fue Diaz
E & Diaz Arquitectos, S.L.,

sociedad profesional de Ar-
quitectos, y los redactores del pro-
yecto y Directores de Obra han sido
los arquitectos Gustavo Diaz Garcia
y Lucas Diaz Sierra. Junto con
ellos, el equipo técnico para la re-
daccidn del Proyecto y Direccion de
Obra, fue el siguiente:
- Naiara Montero Viar, arquitecta
(desarrollo del proyecto especifico
de interiorismo).
- César Fernandez-Bravo Teves, ar-
quitecto (desarrollo de la documen-
tacion técnica de proyecto, segui-
miento de la obra y coordinacién
con la ejecucion de instalaciones), .
- Manuel Pérez Valeiras, Sandra Do-
pazo Costoya, Miguel A. Sendin Ba-
con, arquitectos, y Victor Barrio
Delgado, arquitecto técnico (colabo-
radores en el drea de arquitectura).
- Manuel Verdd Pérez y José Maria
Alvarez Espaiiol, arquitectos técnicos

*
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(Apartec, S.A.), colaboradores en el
drea de mediciones y presupuesto.

El encargo
El objeto del encargo era el desarro-

llo de los trabajos necesarios, a ni-
vel de proyecto de ejecucion, para la

.

realizacién de las obras y la implan-
tacion de la actividad en el edificio,
partiendo de los documentos ya re-
dactados, de acuerdo con el Plan Es-
pecial aprobado, y en los términos
expresados en la Licencia de Obra y
Actividades concedida.

Al mismo tiempo, se trataba de in-
troducir determi-
nadas modifica-
ciones en el pro-
yecto, de acuerdo
a las nuevas nece-

sidades planteadas

por la Junta de

Gobierno del CO-
AATM, que afec-

taban a la distribu-

cién interior del
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edificio, siempre
al amparo de la Li-

cencia vigente.

Los trabajos se

SECC|ON oo

desarrollaron por
fases, cuyos con-
tenidos fueron los
siguientes:
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Primera fase: Demoliciones
y desmontajes

Se llevo a cabo el vaciado parcial
interior del edificio, desmontando
instalaciones y carpinterias, y de-
moliendo tabiquerias, pavimentos,
techos, etc. También se levantd la
cubricién de teja, dejando al aire la
estructura de madera. En esta fase
no se hicieron demoliciones que im-
plicasen actuaciones estructurales
ni, por supuesto, alteracion en el vo-
lumen edificado. Al mismo tiempo,
se dejaron protegidos todos los ele-
mentos objeto de proteccion especi-
fica en el Plan Especial.

Segunda fase: Terminacion:
Rehabilitacion y reestructuracion
parcial , interiorismo y acondicio-
namiento

En esta fase se acometieron los tra-
bajos de redistribucion interior del
edificio, reposicién de forjados, re-
cuperacion de patios, escaleras, ta-
biqueria, renovacion de cubierta, fa-
chada, etc, ddndole al edificio su
configuracion espacial definitiva.

Quedaron excluidas del encargo las
instalaciones, cuyo desarrollo fue
encargado por el COAATM a Agui-
lera Ingenieros, S.A. La ejecucién
de las instalaciones se realiz6 a la

vez que la obra general, y fue dirigi-
da por ingenieros del citado consul-
ting. Se llevo a cabo, por parte de
Diaz & Diaz Arquitectos, la necesa-
ria coordinacion para que las insta-
laciones se integrasen en el resto de
la obra, segtin los criterios arquitec-
ténicos del proyecto.

Finalmente, se desarroll6 todo lo re-
ferido a acabados de paramentos in-
teriores y acondicionamiento de los
diferentes espacios en cuanto a ilu-
minacion, acustica, climatizacion,
etc., en coordinacion con las instala-
ciones y de acuerdo con el amuebla-
miento previsto.

Q
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Los Proyectos

Las “claves” del proyecto arquitectonico

Para Gustavo Diaz Garcia, autor
del proyecto junto con Lucas Diaz
Sierra y Naiara Montero Viar, tres
eran los temas fundamentales que
este proyecto planteaba al arquitec-
to. "En primer lugar, la recuperaciéon
morfoldgica y puesta en valor arqui-
tectonico de un edificio que, siendo
inicialmente de viviendas, fue trans-
formandose paulatinamente en sede
colegial, mediante un proceso du-
rante el cual recibié numerosos im-
pactos negativos, perdid su traza y
organizacion espacial original y
nunca llegd a alcanzar una clara ti-
pologia de edificio administrativo,
estando en la actualidad en malas
condiciones de uso y habitabilidad.
En segundo lugar, proporcionar al

COAATM el edificio que necesita-
ba, tanto desde el punto de vista
funcional como representativo, es
decir, un centro administrativo en la
linea de las mds modernas oficinas
actuales, y una sede institucional
emblemadtica que sea insignia e ima-
gen de lo que el colectivo profesio-
nal ofrece a la sociedad. Y en tercer
lugar, plantear una operacion viable
en dos sentidos: constructivo y nor-
mativo. En sentido constructivo,
ofreciendo una solucion factible y
técnicamente solvente, que propor-
cionase calidad constructiva y faci-
lidad de mantenimiento. En sentido
normativo, logrando el cumplimien-
to de toda la normativa de aplica-
cién, especialmente la normativa

critica de accesibilidad, habitabili-
dad y proteccién de incendios. Y to-
do ello manteniendo el proyecto
dentro de los mérgenes establecidos
por la Licencia concedida y por el
Plan Especial aprobado".

En orden a conseguir los objetivos
expuestos, los criterios bésicos de
disefio adoptados fueron los si-
guientes:

1. Establecimiento de un sistema
claro y rotundo de circulaciones,
tanto horizontales como verticales,
que permitieran la lectura interior
del edificio como un todo integrado,
como un espacio unificado y versa-
til.

2. Concentracién vertical de cuartos
de aseos y patinillos de instalacio-
nes en la zona éptima para ello (me-
dianeria larga), dejando libre el res-
to de la planta.

3. Estructuracién de espacios diéfa-
nos, transparentes, flexibles y fun-
cionales. Las zonas de trabajo se
han concebido como contenedores
capaces de asumir con total facili-
dad redistribuciones a lo largo del
tiempo.

En el criterio de Gustavo Diaz, las
claves del proyecto, del plantea-
miento general de la obra, han esta-
do muy claras desde el principio.
"Nos encontrdbamos ante un edifi-
cio histérico, catalogado, protegido,
y que se construy6 a principios del
siglo XX para viviendas. Su planta
ya reflejaba que se trataba de un edi-
ficio residencial, doméstico, que al-
bergaba una institucion. Ese cardc-
ter de la planta no se habia borrado
a pesar de las sucesivas intervencio-
nes sufridas a lo largo del tiempo.
Respetando los condicionantes del



Plan Especial, nos planteamos la
conversion de esa planta en la ade-
cuada para un edificio institucional
y representativo. En consecuencia,
ha sido bésica la labor de limpieza
de tabiqueria interior que dificulta-
ba la lectura de la planta, el estable-
cimiento de un sistema claro de cir-
culaciones que debe haber en todo
edificio de oficinas y el agrupa-
miento muy claro de nicleos de ins-
talaciones. Nuestro estudio tiene
una amplia experiencia en interven-
ciones de rehabilitacion en edificios
antiguos para implantar nuevos usos
adaptdndolos a nuevas funciones. El
criterio fundamental fue adaptarnos
a clara geometria que tenia la planta
originalmente, poniendo en valor
sus virtudes compositivas. Estos
edificios suelen ser muy agradeci-
dos en ese sentido. No es nada ex-
trafio que un edificio del S.XIX se
adapte a diferentes funciones a lo
largo del tiempo, sin menoscabo de
sus valores arquitectonicos origina-
les.

En este caso tenfamos una estructu-
ra de muros de carga, de patios. En
vertical, establecimos un nicleo de
comunicaciones centralizado en tor-
no a los patios del edificio, que ade-
mads han sido puestos en valor, con
un ascensor panordmico, rehabili-
tando la escalera histérica y su as-
censor. Se ha establecido un esque-
ma muy claro de circulaciones hori-
zontales, transformando un sistema
de circulaciones existentes muy
complicado en una circulacion con-
tinua con un pasillo que circunda
ese nicleo vertical, lo que permite
una lectura interior del edificio muy
clara, con perspectivas nuevas. Y
ademds, se han agrupado los nucle-
os de instalaciones en la zona del
edificio mds adecuada para ello, es
decir, la medianeria. Asi, el edificio
queda configurado con una circula-
cion horizontal en circuito cerrado,
dos nicleos de comunicaciones ver-
ticales, y una medianeria a las Des-
calzas Reales con agrupacién de es-
pacios de instalaciones. En cuanto a

los espacios principales, se ha bus-
cado la transparencia, la integracion
espacial y la posibilidad de subdivi-
sion a lo largo del tiempo sin afectar
a la estructura fundamental del edi-
ficio. Se ha pasado de un edificio de
despachos cerrados y compartimen-
tados a otro en el que se ha buscado
la diafaneidad y la transparencia.
Como es logico, esto se ha conse-
guido dentro de las limitaciones
existentes, pero en todo caso la cir-
culacién por el nuevo pasillo "circu-
lar" siempre permite vistas a facha-
da, existen las referencias a la calle.
Y se han abierto vistas a las Descal-
zas Reales, por lo que ahora se pue-
de ver el chapitel de la iglesia, el
claustro y el jardin, asi como la pa-
nordmica de los tejados de la ciudad
hacia el Teatro de la Opera y el Pa-
lacio Real".

Por su parte, el arquitecto César
Fernandez-Bravo Teves, del estu-
dio Diaz & Diaz Arquitectos, afiade
que la obra estd llena de detalles que
han ido cambiando, ajustindose a
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nuevos requerimientos que iban
surgiendo durante la obra. Una
anécdota positiva de la obra es que,
frente a los temores iniciales de que
la misma se complicara por la exis-
tencia de muchas "cabezas pensan-
tes", y muchos criterios contrasta-
dos de profesionales, la realidad es
que no se han producido conflictos
y el resultado final es que el proyec-
to se ha enriquecido. "Han puesto
mucho de su parte los técnicos de la
constructora, han aportado su gran
experiencia el project manager y el
estudio de aparejadores, y a todo
ello se ha sumado la aportacion
constante de la propiedad. Han sido
labores complementarias, de suma
de criterios, y no de pretender im-
poner uno solo, que aunque sea po-
sitivo mejora siempre con la ayuda
de los demds".

En definitiva, "el edificio ha pasado
de ser un laberinto, un edificio ob-
soleto que no podia funcionar co-
rrectamente, a ser un edificio admi-
nistrativo actual, que se va a poder
usar y modificar a lo largo del tiem-
po. Como siempre en estos casos, el
edificio es algo encorsetado, entre
unos muros, unos patios y unos ele-
mentos que hay que respetar, tanto
de estructura como de acabados, la
libertad estd 16gicamente coartada a
la hora de actuar. Pero por otro lado,
cuantos mas grados de libertad es-
tan coartados, mas claro aparece el
camino adecuado a seguir. La mor-
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fologia del edificio no te permite
equivocarte, y te ayuda a ajustarte”.
Es también destacable, para César
Fernandez-Bravo, la complejidad
de funciones del edificio, que no es
un edificio administrativo solamen-
te. Cuenta con una biblioteca, con
una sala de reuniones, con un salon
de actos en la segunda planta, con
los despachos de la Junta de Go-
bierno, con una Escuela de la Edifi-
cacion en la tercera planta, en la que
tienen que convivir el profesorado
con las personas que realizan aseso-
rias y con los alumnos, que también
podran hacer uso de otros elemen-
tos como la biblioteca, el salén de
actos, etc. En primera planta existe
un uso administrativo privado del
Colegio, y en esa planta, comunica-
do con la entreplanta y la primera y
el sétano, unos usos publicos para el
colegiado para la obtencion de visa-
dos y consultas. En el sétano existe
una zona de almacén. Pero esa com-
plejidad facilita en cierto grado la
eleccion: las cosas tienen que estar
donde pueden estar.

Otro factor relevante fue que la no
simultaneidad de las diferentes fun-
ciones obligaba a una segregacion
clara de accesos y circulaciones.
Ademads, la planta baja estd parcial-
mente ocupada por la Casa del Li-
bro, existe un portal histdrico prote-
gido y un nuevo acceso colegial. El
edificio administrativo publico fun-
ciona con un horario de oficina, pe-
ro el uso interno del Colegio puede
ser hasta tltima hora de la tarde. Lo
mismo sucede con la Escuela de la
Edificacién. El salén de actos de
planta segunda y la sala de uso mul-
tiple de planta cuarta pueden fun-
cionar a muy distintas horas, inclu-
so estando cerrado el resto del cole-
gio. "En suma, son esas complejida-
des de usos y funcionamiento las
que explican que el edificio sea co-
mo es. El edificio necesitaba tam-
bién, en consecuencia, de una mul-
tiplicidad de aportaciones para entre
todos conseguir la mejor solucién".




La solucion adoptada

I edificio ha quedado estructurado alrededor de

un rotundo nicleo de comunicacién vertical, en

el que se integran la escalera principal con su as-
censor, la escalera secundaria sin el montacargas, y los
dos patios centrales (patios 1y 2).
El patio 2 se ha reintegrado a su estado original, bajan-
dolo hasta sétano y eliminando los forjados afiadidos de
plantas baja y entreplanta. Dentro del patio se ha insta-
lado un ascensor panordmico, que da servicio a todas las
plantas del edificio.
Se han conservado y restaurado la escalera principal y
su ascensor, de acuerdo con el Plan Especial, mante-
niendo cerrajerfas, carpinterias, huecos a patios, etc.
Ademds, tanto escalera como ascensor se prolongan pa-
ra dar servicio a la planta cuarta, tal como estd autoriza-
do por la Licencia. El tratamiento al interior de las puer-
tas existentes permite caracterizar esta escalera como
protegida.

Planta sétano reformada.

La escalera secundaria se ha liberado de su montacargas,
dejando el ojo abierto en toda su altura, excepto en plan-
ta baja. Se han modificado los tramos entre sétano, baja
y entreplanta, para adaptarlos a las nuevas cotas de los
forjados en esa zona. También esta escalera ha quedado
caracterizada como protegida.

La propuesta fundamental en cuanto a comunicacion
vertical ha sido la instalacion del ascensor panordmico y
la conversién de los dos patios 1 y 2 en elementos cen-
trales de la organizacién espacial (y visual) del edificio.
Estos patios se han restaurado, de acuerdo con el Plan
Especial, en cuanto a paramentos, carpinterias, etc.
Bajo este nucleo, en sétano, se ha dejado la reserva de
cuartos para instalaciones (centro de transformacion,
cuadros eléctricos generales, aljibes de incendios, gru-
pos de presién, maquinaria de ascensores y acometidas).
Para el centro de transformacion se habilité una toma de
aire exterior, abriendo a calle. Todos estos locales, ade-
mds, disponen de salidas de ventilacién por los patini-
llos que arrancan desde el techo de esa planta y llegan a
cubierta.

Por estos patinillos se realiza también la distribucion
vertical de instalaciones (tuberias de agua, de climatiza-
cion y cableados), con registros en cada planta.

La circulacién horizontal por planta tipo adopta un es-
quema "circular" que se conforma como un espacio lon-
gitudinal de relacién, que discurre por el centro del edi-
ficio, paralelo a fachadas y medianerias, estableciendo
una separacién entre el nicleo de patios y los espacios
diafanos destinados a los distintos departamentos.

La disposicién del nuevo ascensor en el patio 2, abrien-
do "hacia atrds", ha permitido crear un nuevo "vestibulo
de ascensor" en todas las plantas del edificio, incluidas
sOtano y cuarta, que da acceso también a la escalera de
evacuacion protegida, racionalizando y unificando, de
una vez por todas, el sistema circulatorio.

En los muros de carga se realiza una reordenacion de
huecos para conseguir ritmos uniformes entre machones
y vanos, y para lograr mayor transparencia entre circu-
laciones y oficinas. Esta operacion se ha hecho con sen-
satez, para que resultara viable tanto desde el punto de
vista estructural como de Licencia, que permitia expre-
samente este tipo de actuacion.

Los espacios didfanos de oficina se distribuyen prefe-
rentemente como zonas abiertas en "oficina paisaje”,
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Planta baja reformada.

utilizando para las subdivisiones un sistema de mampa-
ras en donde el vidrio y la transparencia son los prota-
gonistas.

Descripcion del edificio por plantas

- La planta sotano, aparte de los cuartos de instalaciones
ya citados, se destina a archivos y al servicio de gestion
documental, que ahora cuenta con ventilacion natural a
través del patio 5, que antes estaba ocupado por la esca-
lera. La comunicacién directa con el servicio de visado
de planta baja se realiza por una escalera de desarrollo
recto que sustituye a la existente. En su mismo dmbito,
se mantiene el drea destinada a trabajo de colegiados,
cercana a los aseos. Esta zona queda conectada con el
nuevo vestibulo de ascensor, al lado del cual se dispone
un drea de descanso y restauracion para personal del Co-
legio. Como ya se ha dicho, el patio 2 baja ahora hasta
esta planta.

- La planta baja mantiene los usos existentes. El acceso
principal se realiza ahora directamente desde la calle, a
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Entreplanta reformada.

través de un partevientos, evitando que el trafico princi-
pal se realice por el portal, y resolviendo de paso un pro-
blema de accesibilidad. A la izquierda del partevientos,
con control visual sobre el mismo, el puesto para el
guardia de seguridad, los puestos de informacion y la
centralita telefonica. Frente al acceso arranca la escale-
ra de desarrollo recto que comunica directamente con la
entreplanta, con vistas al patio. Junto a ella, un drea de
espera. En la misma zona que estaban antes, se sitdan
los puestos de atencién al colegiado y servicio de visa-
do, ahora mds desahogados al ocupar parte del frente de
fachada. Tras ellos, los despachos de control de tramita-
cién y una zona oculta para reprografia y documenta-
cion. Se mantiene la caja en el mismo lugar que ocupa
actualmente. El espacio de planta baja se abre al nuevo
vestibulo de ascensor, integrandose de esta manera en el
sistema circulatorio general. Este vestibulo también es
accesible a través del portal, desde la escalera principal,
y junto a él se disponen los aseos, incluido uno de mi-
nusvdlidos. La planta baja mejora su ventilacion natural
al contar ahora con el patio 5.



Planta primera. Estado primitivo.

Planta primera reformada.

- La entreplanta mantiene lo esencial de su configura-
cion anterior pero ahora se comunica con el nuevo ves-
tibulo de ascensor. Tiene la misma dotacion de aseos
que el resto. En esta planta se disponen los puestos de
seguros e informadtica, con una zona de espera abierta a
la escalera. Tras los puestos, una zona de despachos pa-
ra responsables de bolsa de trabajo, seguros, informati-

Planta segunda reformada.

ca, etc. La entreplanta queda abierta al espacio en doble
altura sobre la planta baja, y también se beneficia de
ventilacion natural suplementaria a través del patio 5.
Entre las dos escaleras se sitia el centro de proceso de
datos.

- La planta primera muestra en toda su rotundidad el es-
quema distributivo propuesto por los autores del pro-

Planta tercera reformada.
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Planta cuarta reformada.

yecto, con el espacio de circulacién alrededor del nicleo
central de patios y escalera. La zona derecha se ocupa
con las asesorias, y se comunica con la zona de atencién
al colegiado de las plantas inferiores a través de la mis-
ma escalera. La zona central (a la calle Maestro Victo-
ria) se ocupa con medios de gestion, contabilidad y co-
municacién. La zona izquierda (a la calle Misericordia)
se ocupa con gerencia, direcciéon de administracion y
responsables comercial, de administracién y eventos.
Las zonas interiores, abiertas a los patios centrales se
destinan a sala de reuniones y zonas de espera.

- La planta segunda es la de representacion institucional,
y alberga los despachos para la Junta de Gobierno (pre-
sidente, tesorero, contador, secretario y vocales), con su
sala de juntas. También se sitda aqui un despacho para
la comisién de recursos y un pequeiio oficio. Un drea
abierta y didfana sirve también de zona de espera y res-
peto.

El resto de la planta segunda se completa con el salén de
actos, que ocupa la misma zona que ocupaba antes, pe-
ro modifica sustancialmente su disefio y disposicion. Se

Planta de cubiertas reformada.

ha proyectado una planta en hemiciclo, mds adecuada
para su uso como "aula magna". En efecto, esta tipolo-
gia proporciona una mejor distribucién del publico res-
pecto al estrado, da mds proximidad a mds butacas, y
ademds permite verse unos a otros a los asistentes al ac-
to. Esto supone una gran ventaja para las sesiones en
que hay intervenciones del ptblico, turnos de ruegos y
preguntas, etc. En definitiva, da mayor prestancia a los
actos y mayor confort a los asistentes.

Con este planteamiento, la entrada al salén de actos se
hace desde el espacio de circulacion general, que hace de
vestibulo, accediendo por la parte de atrds de las butacas,
lo que evita interferencias de las entradas y salidas con el
acto que se esté celebrando. Un pasillo paralelo a facha-
da comunica de forma privada la sala de juntas de la Jun-
ta de Gobierno con el espacio tras el estrado, permitien-
do el acceso directo al mismo sin pasar por el patio de
butacas. Desde ese pasillo se accede también a una sala
de reunién y trabajo para conferenciantes. El espacio tras
el estrado permite también el paso a los aseos propios del
salén de actos, que se redistribuyen con una mayor fun-



cionalidad. El salén se completa con dos cabinas, situa-
das en el lugar correcto, una para control de sonido y pro-
yecciones, y otra para traduccién simultdnea.
Obviamente, los tres pilares que cruzaban por el medio
del salén de actos se han hecho desaparecer, asi como
algunos pequefios tramos de muros. Para ello se realizé
un apeo de la estructura de las plantas superiores, con-
sistente en vigas de celosia trianguladas, de perfileria
metdlica, de canto la altura total de la planta tercera,
apoyadas en pilares del mismo material adosados a los
muros, y en vigas metdlicas apoyadas en los muros.

- La planta tercera queda ocupada en su totalidad por la
Escuela de Edificacion, con la misma rotundidad de es-
quema distributivo que la planta primera. Las alas a fa-
chada se destinan a cinco aulas para 18,42, 24,42 y 24
personas aproximadamente, por lo que puede estimarse
un aforo total de unos 150 alumnos. En todo caso, el es-
pacio obtenido es totalmente versatil, por lo que admite
las redistribuciones que se estimen oportunas. El ala de-
recha se destina a despachos. Contra la medianeria se si-
tda el archivo y un drea para embalajes. Los espacios in-
teriores que dan a los patios se ocupan con la oficina ad-
ministrativa de la Escuela (semiabierta) y con un drea po-
livalente de ocio. Esta zona puede ahora quedar didfana
gracias al apeo realizado sobre el salén de actos. Las vi-
gas de celosia se han dejado vistas, convenientemente
protegidas. La planta lleva su correspondiente dotacién
de aseos, situdndose también aqui otro de minusvalidos.

- La planta cuarta se ha limpiado de toda la tabiqueria
superflua, obteniendo asi espacios didfanos. El ala iz-
quierda se destina a biblioteca. En el ala derecha se si-
tda una sala multiusos, con un oficio anexo. Contra la
medianerfa derecha ha quedado una zona reservada pa-
ra la maquinaria de climatizacién, con ventilacién a tra-
vés de chimeneas a cubierta y huecos al patio 5.
- La terraza, en su frente a la calle Maestro Victoria, que-
da visitable, integrada a través de huecos en fachada con
la biblioteca y la sala de uso mdltiple. Una pérgola per-
mitird la plantacién de enredaderas y plantas de sombra.
La zona de terraza a la calle Misericordia queda ocupa-
da por las unidades exteriores de los equipos de climati-
zacion, ocultas a vistas.
- La cubierta inclinada se ha restaurado, de acuerdo con
el Plan Especial, manteniendo su volumetria, pendien-
tes, etc. Se ha eliminado el volumen afiadido y antiesté-
tico del caseton del montacargas, y se han conservado y
restaurado las chimeneas.
-La fachada, restaurada recientemente, se ha conserva-
do, sin mds actuacion que la eliminacion de las carpin-
terfas de aluminio de los miradores de plantas altas, y
de la sustitucién de la carpinteria de los huecos de
planta baja. El sistema de iluminacién monumental se
ha sustituido por otro, con equipos de menores dimen-
siones, pero manteniendo el concepto de iluminacién
ya establecido.

d
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Detalle de la intervencion

Arranque de la obra

La obra de 2°* Fase arranca a partir
del estado del edificio tras la obra de
1* Fase, cuyas primeras demolicio-
nes consistieron en el desmontaje de
instalaciones y carpinterfas, en la
demolicién de tabiquerias, pavi-
mentos, techos, etc, picado y demo-
licién de paramentos, y en el levan-
tado de la cubricién de teja, demo-
liendo el tablero de rasillones de cu-
bierta y dejando al aire la estructura
de madera.

No se llevaron a cabo, en esta 1* Fa-
se, demoliciones estructurales (pero
si algunas actuaciones en muros y
forjados necesarias para racionali-
zar la obra) y se protegieron conve-
nientemente los elementos a conser-
var para su restauracion posterior
que pudieran sufrir dafos durante la
obra (portal y escalera principal, pi-

lares y barandillas de fundicién,
ventanas y fraileros de fachada, pa-
vimentos de madera de plantas 1* y
2%, etc).

La primera actuacién de la obra de
2% Fase, una vez limpio el edificio
de todo lo superfluo, consistié en un
levantamiento topogréfico y altimé-
trico que permitiera hacer una com-
probaciéon pormenorizada de tama-
fos de espacios, dimensiones de
elementos constructivos, etc., ajus-
tandose los planos de obra en caso
necesario.

Al mismo tiempo se realizé una to-
ma de datos exhaustiva de las carac-
teristicas de la estructura del edifi-
cio, inspeccionando su estado de
conservacion. Una vez levantado su
estado actual se auscultd, sometién-
dola a un recdlculo general de
acuerdo a hipétesis de carga actuali-
zadas, valorandose, a la luz de los

resultados, la necesidad de reforzar
mds zonas de las previstas en el pro-
yecto.

Este trabajo se planted en continui-
dad con el "Informe de resultados
del estudio realizado sobre los con-
dicionantes que el estado actual de
la estructura del edificio sede del
COAATM... impone a la rehabilita-
cion prevista", realizado por INTE-
MAC en Junio de 2004, y que sirvid
de base para la redaccion del pro-
yecto.

Actuaciones estructurales

La ejecucién de la obra propiamen-
te comenzd con las actuaciones es-
tructurales proyectadas, bdsicamen-
te de los siguientes tipos:

a) Reposiciones en muros.- Cierre
de huecos que se habian abierto en
etapas anteriores y que ya no se ne-
cesitan.

b) Aperturas en muros, tanto para
recuperar huecos que se habian ce-
gado en etapas anteriores como para
cegar otros que se habian abierto.
También se reordenaron huecos pa-
ra conseguir, en unos casos, ritmos
uniformes entre machones y vanos,
y en otros para lograr mayor trans-
parencia entre circulaciones y ofici-
nas. Esta operacion se llevé a cabo
para que fuera viable tanto desde el
punto de vista estructural como de
Licencia, la cual permitia expresa-
mente este tipo de actuacion.

¢) Excavaciones y actuaciones
subterraneas, necesarias para la
posterior construccién de aljibes de
incendios, fosos y cuarto de maqui-
naria de ascensor.

d) Recrecidos de forjados.- En s6-



tano se realiz6 sobre la solera exis-
tente, para unificar la cota de las zo-
nas de uso administrativo. En baja 'y
entreplanta se llevd a efecto sobre
los forjados existentes, para igualar
la cota de la zona de vestibulo de as-
censor e instalaciones con la del res-
to de la planta. En planta cuarta se
regularizo la zona de desembarco de
escalera principal y ascensor para
lograr la cota adecuada.

e) Reposiciones de forjados.- En
entreplanta se realiz6 un pequefio
pafio de forjado sobre la zona de re-
prografia. En planta segunda se re-
construy6 el forjado que anterior-
mente se habia demolido para reali-
zar la escalera del ala izquierda (zo-
na de Junta de Gobierno). En planta
tercera se repusieron las franjas de
techo de salén de actos demolidas
provisionalmente. En planta cuarta
se reconstruyé la parte de forjado
horizontal que dejaba libre el nuevo
hueco para escalera y ascensor.

f) Apertura de forjados y escale-
ras.- Se trataba, en general, de abrir
los huecos necesarios para las nue-
vas escaleras y los nuevos patinillos
de instalaciones, o bien de huecos
provisionales para poder ejecutar
otra unidad de obra. En sétano, baja
y entreplanta se demoli6 la escalera
secundaria existente para rehacerla
adaptada a las nuevas cotas de forja-
dos. En planta baja se demoli6 el
forjado de patio 2 para bajarlo hasta
sotano. En entreplanta y planta pri-
mera se abrid el hueco necesario pa-
ra la escalera del ala derecha (area
de atencion al colegiado). En planta
segunda se hizo necesario demoler
el forjado contiguo al hueco de la
escalera del ala izquierda (zona de
la Junta de Gobierno) para poder
construir en correctas condiciones
el pafio completo de forjado. En
planta tercera hubo que demoler dos
franjas en techo de salén de actos

para poder ejecutar correctamente
las cerchas previstas. En planta
cuarta se demoli6 por completo el
nucleo de cuarto de ascensor princi-
pal, para rehacerlo con la nueva es-
calera y ascensor.

g) Refuerzos de forjados.- Se rea-
lizaron unicamente en planta cuarta,
con objeto de hacer competentes a
los forjados existentes para el nuevo
estado de cargas, derivado del mon-
taje de numerosos equipos y maqui-
naria de climatizacién en esa planta.
h) Apeo de pilares y muros.- Esta
actuacion se realizé en el ala dere-
cha del edificio, y tuvo por objeto
fundamental liberar el espacio del

salon de actos en planta segunda,
eliminando los pilares metdlicos
existentes y dejandolo didfano. Para
ello se intercalaron dos vigas de ce-
losia con el canto total de la planta
tercera, apoyadas en pilares adosa-
dos a los muros de carga, y dos vi-
gas convencionales apoyadas en los
muros. Esta operacion ha permitido
eliminar también el muro de planta
tercera, dejando didfana la zona de
administracion.

i) Reposiciones de cubierta.- Una
vez demolido el antiestético caseton
del montacargas que iba alojado en
el ojo de la escalera secundaria (exi-
gencia del Plan Especial), pudo re-
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ponerse la estructura de madera de
la cubierta a su estado primitivo. De
paso, se corrigié puntualmente otra
zona, eliminando un encuentro con
problemas de evacuacién de agua,
introduciendo una nueva limahoya.
Ademads de las actuaciones descri-
tas, se extendid sobre la totalidad
de los forjados existentes, a la vez

NS

¢

que sobre los de nueva construc-
cién, una capa de compresion (los
existentes carecian de ella) con
mallazo. El monolitismo del con-
junto se mejord con conectores re-
machados a las viguetas metdlicas
existentes.

En los huecos dejados al efecto se
construyeron las nuevas escaleras

proyectadas, que han sido las si-
guientes:

- Tramos modificados de la escalera
secundaria (s6tano a entreplanta).

- Escalera de zona de atencioén al co-
legiado (sétano a planta primera).

- Nuevo tramo de la escalera princi-
pal (de planta tercera a cuarta).

Cubierta y terraza

En paralelo con las actuaciones es-
tructurales se pocedié a la construc-
cion de la nueva cubierta, partiendo
de la estructura de madera existente,
que habia quedado descubierta tras
la 1* Fase, y a la ejecucion de la te-
rraza sobre el forjado de planta
cuarta.

La primera actuacion en la cubierta
fue la elaboracién de un informe so-
bre el estado de conservacién de la
estructura de madera existente y de
los procedimientos mds adecuados
para garantizar su proteccion y con-
servacion. De acuerdo con sus pro-
puestas se ajustaron las determina-
ciones previstas en proyecto.

Los tramos de cubierta nuevos ejecu-
tados (caseton demolido y lima mo-




dificada) se realizaron en estructura
de madera, de la misma calidad y es-
cuadrias que la existente. Al mismo
tiempo, se sustituyeron los elemen-
tos que se encontraban en mal estado
0 no aptos para su funcion.

La estructura de madera quedé vista
en la biblioteca y en la sala de uso
multiple. Explica el arquitecto Gusta-
vo Diaz que "en el primer caso, se
trata de una armadura de "par e hile-

ra" fuertemente atirantada. De hecho,
los elementos de mayor dimensién
son los tirantes, igual de numerosos
que los pares, aunque no guardan co-
rrespondencia con ellos. Ello nos im-
pide caracterizarla como armadura
triangulada de tijeras. No hay eviden-
cia de que haya carrera ni estribo so-
bre los muros, si bien cabe suponer la
existencia de al menos uno de ellos.
Los pares quedan arriostrados longi-
tudinalmente por zoquetes, situados a
un tercio de la luz aproximadamente.
Sobre los pares apoyaba antes un ta-
blero de rasillas, demolido en 1° fase,
por lo que no existen correas. El nue-
vo tablero no las necesita".

En el caso de la sala de uso multi-
ple, la cubierta se transforma en un
tipo de "par y picadero", igual de
atirantada que la anterior, que apoya
sobre una serie de enanos o viroti-
llos, que a su vez apoyan sobre un
muro de fabrica. Al desaparecer és-
te, segun estaba previsto en el pro-
yecto, el conjunto apoya sobre una
nueva viga que descansa, a su vez,
sobre los muros.

Las chimeneas existentes se han
conservado, restaurandolas. Sobre
la sala de maquinas se han construi-
do nuevas chimeneas de ventila-
cion, que quedan ocultas a la vista,
para la ventilacién de los equipos.
Se apoyan en una estructura auxiliar
de perfileria metdlica, apoyada so-
bre los muros.
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La terraza con frente a la calle
Maestro Victoria queda transitable,
para uso del Colegio. La que da a la
calle Misericordia se destina a alo-
jamiento de equipos exteriores de
climatizacién y grupo electrégeno,
que quedan protegidos de vistas.

Patios y ascensor panoramico

El proyecto contemplaba la restau-
racién completa de los patios. Se ha
conservado el revestimiento de fa-
chadas, picando y reponiendo las
partes dafladas, manteniendo los
despieces preexistentes con sus tex-

turas, y restituyendo las cenefas.
Las paredes se han pintado a dos
colores, diferenciando cenefas y
fondo. En patios 1y 2, se conserva-
ran las carpinterias de madera, res-
taurdndolas, mientras que en los pa-
tios 3,4, 5y 6, la carpinteria es nue-
va. Se conservan las barandillas de
fundicidn, tras repararlas, y se han
instalado nuevas bajantes de plu-
viales.

El ascensor panordmico instalado en
el patio 2 va adosado a una de sus
paredes y tiene la cabina acristalada
en tres de sus lados. Lleva la maqui-
naria incorporada y tiene parada en
todas las plantas del edificio.

Escalera principal y ascensor
existente

La escalera principal se ha restaura-
do en su totalidad: peldafios, baran-
dilla, techos, cerramiento del ascen-
sor, cuidando especialmente la recu-
peracion del estuco de las paredes,
con su cenefa. Se conservan las
puertas de acceso a las plantas.

El ascensor existente se restaura inte-
gramente, reponiendo todos sus ele-
mentos deteriorados. Se elimina la
maquinaria vieja y el cuarto de ma-
quinas de planta cuarta, lo que permi-
te subir el ascensor hasta esta planta.
La nueva maquinaria
va incorporada.

Fachada

La fachada, restaura-
da recientemente, se
conserva, con las si-
guientes actuaciones
nuevas:

- Sustituciéon de las
carpinterias de los
huecos de planta ba-
ja, y adecuacion de
uno de ellos como en-
trada principal al CO-
AATM, incluyendo visera y parte-
vientos. Por el antepecho de otro se
realiza la toma de aire para ventila-
cion del centro de trans-
formacién en sétano.

- Eliminacion de las car-
pinterias de los miradores
de planta altas, devol-
viéndolos a su estado ori-
ginal.

- Montaje de nuevo siste-
ma de iluminacién de fa-
chada, con equipos dis-
cretos, de escaso tamafio
e impacto visual, mante-
niendo el concepto de ilu-
minacién ya establecido.

- Repasos de pintura de fachada y
limpieza de la misma, una vez ter-
minada la obra interior, realizando
las reparaciones que sean necesa-
rias.

Saneamiento

El edificio cuenta con el antiguo sa-
neamiento, que es un sistema de ga-
lerias visitables abovedadas, de fa-
brica de ladrillo, que se mantiene en
funcionamiento. El planteamiento
de proyecto fue su recuperaciéon y
restauracion, utilizdndolo y dejan-
dolo en perfecto estado de uso.

Q
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La obra de demolicion

Por Juan Manuel BLAZQUEZ FERNANDEZ

ntes de comenzar con los

trabajos propios de la de-

molicion del edificio sede
del COAATM, se tuvieron que rea-
lizar diversas actuaciones previas
consistentes en:

e Retirada de muebles y enseres, pa-
ra poder despejar todas las plantas y
comenzar con la preparacion y pro-
teccion de los diferentes elementos.

® Preparacion y proteccion de ele-
mentos a cuidar y conservar:
Escalera principal:

Las huellas y tabicas se protegieron
cubriéndolas en su totalidad con un
tablero aglomerado, y las barandi-
llas y pasamanos mediante una mo-
queta gruesa.

En el resto de escaleras se protegio
unicamente las barandillas, ya que
eran el Unico elemento a conservar
en un principio.

La entrada principal y las mesetas
de la escalera se protegieron de la
misma manera.

Tarima "protegida":

La proteccién de esta tarima" hubo
que realizarla colocando un geo-
textil sobre el que apoyar los ras-
treles, a los que se sujetarian unos
tableros de aglomerado para evitar
impactos y que la madera de la ta-
rima pudiese respirar por el espacio
que quedaba entre los rastreles, du-
rante todo el transcurso de la obra
(tanto demolicidén, como rehabilita-
cién); por encima de dichos table-
ros se colocé una ldmina de PVC,
para impermeabilizar y evitar la

Arquitecto Técnico (DETECSA)

entrada de agua a la tarima "prote-
gida".

También hubo que realizar una pro-
teccion de impermeabilizacion me-
diante una lamina de PVC, sobre el
forjado de la planta 17, debido a que
debajo se encontraba el local de la
Casa del Libro.

Otras protecciones que tuvieron que
hacerse fueron las carpinterias de
madera a conservar, de las fachadas
a la C/ Maestro Victoria y C/ Mise-
ricordia, protegiéndolas con moque-
ta gruesa, adaptandola a las diferen-
tes embocaduras y carpinterias.

Los pilares de fundicién vistos de la
planta baja se protegieron con tablo-
nes para evitar el golpeo de la ma-
quinaria al circular por la planta.

¢ Desmontaje de instalaciones exis-
tentes:

Previo al desmontaje de las instala-
ciones de agua, gas, electricidad, te-

lefonia, fibra 6ptica y contraincen-
dios, se anularon o desviaron las
acometidas, para no ocasionar nin-
gln corte de suministro a los edifi-
cios colindantes.

Los residuos de halén y los detecto-
res de incendios fueron retirados
por Hidrocen, S.L., empresa espe-
cializada en la gestion de residuos.
Una vez realizadas estas actuacio-
nes previas se comenzé con el des-
montaje, retirada y demolicién de
los elementos necesarios.

Demoliciéon y desmontaje

Se retiraron 168 butacas del Salén
de Actos y diversos armarios y ar-
chivos de chapa que se encontraban
en el Sétano y que tuvieron que ser
desguazados, mediante cortes con
soldadura, debido al gran tamaiio de
dichos archivos.

Para realizar la evacuacion de las




plantas 4%, 3% 27, entreplanta y 1°,
hubo que realizar diferentes huecos
en el forjado, para ir echando los es-
combros por una trompa de deses-
combro, que transcurria entre las di-
ferentes plantas hasta llegar a la
planta baja, donde se acumulaba el
escombro hasta poder sacarlo a los
contenedores.

En la evacuacion de escombros del
sOtano se tuvo que montar una cinta
transportadora, en la que se iban
echando los escombros y llegaban a
la planta baja, donde se acumulaban
con el resto de escombros proceden-
tes de las diferentes Plantas.

La mayor dificultad de los trabajos
fue la retirada de los escombros ge-
nerados por la demolicion, ya que al
ser la C/ Maestro Victoria una calle
peatonal y encontrarnos al realizar
la demolicién en la Navidad de
2006, no se podian dejar contenedo-
res en la calle, ni circular con los ca-
miones a partir de las 11:00, por lo
que el escombro generado a partir
de esa hora se debia de acumular en
el interior del edificio para comen-
zar a sacarlo a las 7:00, con lo que
los trabajos de evacuacién fueron
criticos durante la ejecucion de la
obra.

Para el movimiento y la carga de los
escombros en la planta baja, se uti-
liz6 pequeiia maquinaria para poder
moverse por toda la planta y realizar
la carga de las cajas de 14,00 m3.
La méquina empleada fue:

-Bobcat Cargadora Mod. 553.

1.800 Kg. Carga hasta 1.200 Kg.
Los trabajos de demolicién consis-
tieron en arrancado y desguace de
carpinterfas interiores y exteriores
(excepto las que se protegieron y
conservaron), demoliciones de fal-
sos techos y picoteados de techos,
demolicién de muros y tabiques de
fabrica de ladrillo (tosco, perforado
y hueco) de diferentes espesores, le-

vantado de mamparas y revesti-
mientos de madera, picoteado de
paramentos verticales de yeso, en-
foscados y alicatados, demolicioén
de pavimentos y material de agarre
sobre forjados. Todos estos trabajos
se hicieron de forma manual, con
pequeiios martillos neuméticos, pi-
cos y palas.

El picado del enfoscado de los pa-
tios tuvo dificultades de ejecucion,
debido a que previamente se tuvie-
ron que quitar las chimeneas y con-
ductos que tenian los diferentes pa-
tios, para poder montar los anda-
mios sobre los que trabajar y reali-
zar todo el picado manual de las pa-
redes.

En el s6tano se tuvo que demoler la
solera, por lo que se empled peque-
fla maquinaria:

-Bobcat Picadora Mod. 320.

1.400 Kg.

-Bobcat Cargadora Mod. 443.
1.400 Kg. Pala de 90 cm.

La cubierta se demolié en 2 fases,
realizando Detecsa tnicamente la
primera fase, que consistié en el
desmontaje manual de todas las te-

jas de los faldones de las cubiertas
bajas, demoliendo posteriormente
los tabiquillos y chimeneas, e im-
permeabilizando provisionalmente
el forjado para evitar posibles inun-
daciones.

La obra se realizé tomando todas las
medidas de seguridad necesarias,
tanto de equipos de proteccién indi-
vidual, como proteccién de huecos
con tablones, colocacion de baran-
dillas provisionales en escalera,
huecos y zona de entreplanta con
riesgo de caida a la planta baja; de-
jando la obra protegida para la si-
guiente fase, y consiguiendo que no
hubiera ningtin accidente durante el
transcurso de la obra.

La obra se inici6 el 13 de diciem-
bre de 2006, y previamente se ha-
bian mantenido reuniones para co-
nocer la obra y comenzar con la
implantacion, finalizando todos los
trabajos el 9 de marzo de 2007, so-
lapando los ultimos trabajos de de-
molicién de Detecsa con la implan-
taciébn y primeras reuniones con
Ferrovial, encargada de la segunda
fase de la obra. a
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Desarrollo de la obra

Por Raul OSMA MANZANO

Arquitecto Técnico

Jefe de Obra (Ferrovial-Agroman)

n el inicio de la obra se estu-

di6 la posibilidad de dispo-

ner de salas para la ubica-
cion de los equipos técnicos en la
entreplanta, pero dada la actuacién
integral y la rdpida ejecucion exigi-
da por los plazos, se desestimo, y se
decidié alquilar en el edificio de en-
frente unos despachos para todo el
equipo de obra (Auxiliar Técnico,
Jefe de Produccién, Encargado, Ad-
ministrativo y Jefe de Obra), asi co-
mo para la Direcciéon Facultativa.
Una de las primeras preocupaciones
fue la organizacién de los suminis-
tros de materiales, los acopios y su
movilidad. Una obra con esta enver-
gadura necesitaba un gran espacio,
y s6lo disponia de la planta baja, y
lo que se consiguiera enfrente del
edificio (en este capitulo hay que

dar las gracias a la Junta de Distrito,
por su cooperacién) que se tradujo
en un cierto desahogo durante la fa-
se media y final de la obra.

Hubo que tener especial cuidado en
el movimiento del material por la
calle Maestro Victoria, dado su alto
transito de viandantes. Se dispuso
una carretilla elevadora para la des-
carga desde el camién a la acera y

de la acera al montacargas y/o a la
planta baja. Su movimiento era muy
limitado y lento, para no tener nin-
gln incidente por la acera, siendo el
acceso a planta baja hasta un metro
aproximadamente, dado que el for-
jado no admitia sobrecargas; de ahi
se trasladaban los materiales, me-
diante traspalets, por las inmedia-
ciones de los pilares y muros de car-
ga, siendo las zonas mds resistentes
del forjado.

Desde el montacargas se accedia a
planta baja, primera, segunda, terce-
ra y cuarta (con plataforma de des-
carga realizada con tablones de ma-
dera para no demoler el peto origi-
nal del edificio). En entreplanta y
planta sétano, al no tener acceso a
fachada, los materiales se suminis-
traban mediante maquinillo eléctri-
co, uno por planta. Todo este trasie-
go de materiales provocé una gran
carga de personal para la movilidad
de los mismos.

A todas estas dificultades se unia la
peculiaridad que tiene la Calle
Maestro Victoria en cuanto a su
transito de vehiculos, limitado en
horario de maifiana hasta las 11:00
horas; por ello muchos de los sumi-
nistros se realizaron de madrugada.
También hay que hacer mencién, en
la recta final de la obra, a su interfe-
rencia con el espectdculo de El Cor-
te Ingleés durante mes y medio, que
por supuesto limité los dltimos su-
ministros a obra.

Se debe destacar asimismo, en
cuanto a los suministros y trasiegos



de materiales, el relativo a los perfi-
les laminados para el refuerzo es-
tructural en cerchas y cargaderos,
pues siendo los mismos de longitu-
des variables entre 1 my 7,65 m, y
perfiles de IPE de 270, IPN de 380
y HEB de 360, conllevaron enorme
dificultad. Tuvimos que disponer de
cilindros de tubo, carritos con rue-
das y polipastos por plantas, y mu-
cho personal para mover dichos per-
files, subiendo los mds largos y pe-
sados por los patios interiores; todo
ello habiendo ejecutado el refuerzo
estructural en forjados mediante
sustitucién de vigas, vertido y nive-
lado de capa de hormigén y malla-
z0, para asegurar asi la sobrecarga y
facilidad de movimiento de carros,
cilindros y traspalets.

En cuanto a las contrataciones, se
tuvo especial cuidado en seleccio-
nar las mejores subcontratas y pro-
veedores, prestando especial aten-
ciéon a las recomendaciones de la
Direccién Facultativa, dada la re-
percusién especial que podria tener
en esta obra en cuanto a la calidad
de ejecucién y al plazo.

En general, ha sido una obra a la

" ! .
que desde su inicio se han dedicado,
por parte de los equipos técnicos,
muchas horas a lo largo de su des-
arrollo, tanto en su refuerzo estruc-
tural, adecuandonos a lo existente y
valorando la manera de ejecutarlo lo
mas rdpida y técnicamente favora-
ble para la obra, como en sus insta-
laciones y acabados. Por su escasa
utilizacién en obras, algunos mate-
riales fueron complejos de encon-
trar y fabricar en tiempos cortos:
bambies macizos, laminados en
DM hidréfugos, en acabados de cor-
te horizontal, vertical, y en diversos
formatos, latones acabados por oxi-
dacion controlada para escaleras,
barandillas, carpinterias de fachada,
y cortina de aire acondicionado, vi-

drios imitando marmoles, disefiados
especificamente por los proyectis-
tas, y todo ello realizado especial-
mente para la obra, para lo cual se
ha mantenido una comunicacién
muy fluida entre Direccién Faculta-
tiva, Constructora y Proveedor-Sub-
contratista. Fueron numerosas las
reuniones entre las tres partes de
proyecto y ejecucion, a fin de no
perder tiempo en comunicaciones
indirectas que pudieran ocasionar
malos entendidos, dada la compleji-
dad de los trabajos. Uno de los ma-
yores éxitos de la obra ha sido el
buen nivel de comunicacién y en-
tendimiento de las partes.

Se hizo gran hincapié en concienciar
a los trabajadores en lo relativo a la
Seguridad y Salud, dado que ademas
de su cardcter obligatorio, en esta
obra se ha acentuado mas esa exi-
gencia, por la repercusiéon que hu-
biera tenido un accidente por muy
leve que fuera. El coordinador de se-
guridad por el COAATM y nuestra
Técnico de Prevencién realizaron un
gran papel, fruto del cual es que no
haya que resefiar ningin hecho rele-
vante.

Finalmente, quiero dar publica-
mente las gracias por haber tenido
la oportunidad de ejecutar estas
obras de la sede colegial, pues pa-
ra mi, titulado de la promocién del
98, ha constituido un orgullo per-
sonal y profesional.

Q

49



B EER

LT L L W 4

El proceso constructivo

Aspectos relevantes
en el proceso de ejecucion

Por Manuel VERDU PEREZ
Arquitecto Técnico
Director de la Ejecucion de la Obra (APARTEC)

tacion de nuestra sede colegial, hay que

empezar aludiendo a la ubicacion de la
misma, en el corazén de Madrid, lo que ha
acarreado un complicado movimiento para la
carga y descarga de materiales, tanto de los
procedentes de los derribos como de los desti-
nados para la nueva arquitectura. Ademas, he-
mos tenido que trabajar con el local de la Ca-
sa del Libro en funcionamiento permanente
(ya sabéis que el COAATM, propietario de es-
te local, lo tiene arrendado).

S obre el desarrollo de la obra de rehabili-

El segundo aspecto de interés se refiere a la
necesidad de conservar una larga serie de ele-
mentos; por una parte, los determinados por el
CIPHAM, y por otra los establecidos por
acuerdo entre la Junta de Gobierno y los ar-
quitectos autores del proyecto.

e El portal de entrada, con su magnifico porta-
16n de madera, friso, suelo y peldafios de mar-
mol, paramentos con molduras de escayola e
incluso los apliques de las luminarias.

e [a escalera principal con ascensor de made-
ra, barandal de fundicion torneado, peldaiios y

niy) LR A
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pavimento de marmol, asi como nuestras mag-
nificas puertas de acceso a plantas, de madera
de pino Valsain y nogal.

e [a tarima histdrica, en las plantas 1* y 2%, con
dibujos y formas elaboradas con combinacio-
nes de las mismas maderas nobles.

e a escalera del fondo, de las que nos pidie-
ron conservar el peldafieado y la barandilla
con sus pasamanos.

e a cubierta, en la que se han mantenido la in-
clinacion de faldones, los pares y vigueria de ma-
dera, asi como la teja vieja y los chimeneones.
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e].0s patios, con sus paramentos de revoco,
carpinteria de madera en ventanas y puertas en
cuarterones de vidrio, y sus barandillas de for-
ja torneadas.

e[ as fachadas a la calle Maestro Victoria y
Misericordia, que sélo ha sido necesario lim-
piar exteriormente, asi como adecuar las car-
pinterias, darles un buen tratamiento para su
correcto funcionamiento, dejando los mirado-
res didfanos de la carpinteria de aluminio que
los cerraba.

Por lo que se refiere a las distintas intervencio-
nes, parece conveniente desglosarlas para rea-
lizar una breve descripcion de las mismas.

En cuanto a la albaiiileria, las divisiones y
las instalaciones existentes, se debe seflalar
que los muros de carga (de ladrillo de tejar
de 3-2 fi pies en sotano a 1 pié en 4%) fueron
saneados y reforzados, y el resto de particio-
nes e instalaciones desaparecieron. Las nue-
vas divisiones, con carton-yeso con lana de
roca, cumplen adecuadamente los requeri-
mientos acusticos, con puertas y cerramien-
tos de vidrio o madera (esmaltadas o chapa-
das de bambu).

Sobre los forjados y refuerzos estructurales,
hay que indicar que, al ir descubriendo las vi-
guerias metdlicas existentes, vimos que esta-
ban corroidas en las zonas himedas (por en-
trada de agua de aseos o de lluvia) y apenas si
quedaban zonas con capa de compresion. An-

te ello, nuestro arquitecto calculista e Intemac
nos fueron perfilando las soluciones a adaptar
en cada punto.

En planta 2%, el salon de actos ha girado 90°, y
se han suprimido los pilares para darle mayor
diafanidad, transmitiendo sus cargas a través
de unas cerchas celosias metdlicas en planta
3% que con cuatro pilares se han llevado a ci-
mentacion.

A destacar, en patios medianeros, los huecos
rasgados (anteriormente semicerrados), en los
que al colocar cargaderos metédlicos hemos
podido abrir grandes ventanales que permiten
la entrada de luz natural y ver el patio y claus-
tro de las Descalzas (Patrimonio Nacional), el
Teatro y Palacio Real, e incluso la nueva Ca-
tedral més al fondo.




En cuanto a la tarima histdrica, situada en
plantas 1% y 2°* del exterior a las calles Miseri-
cordia y Maestro Victoria, me permito recor-
daros que esta tarima figuraba en los apuntes
de Construccién que tuvimos quienes estudia-
mos en la EUATM-UPM, y me dicen que atin
perdura. Después de tantos afios de uso, esta-
ban bastante deterioradas, con muchos re-
miendos de intervenciones pasadas. Hemos to-
cado lo minimo (5-10 %), reponiendo tablillas
destrozadas de madera (antes
pino-Melis y Nogal, y hoy si-
milares de pino Lana y Jato-
va).

Algunas zonas desniveladas y
con dibujos rotos se han re-
puesto y se aprecian a simple
vista por ser madera nueva, a
excepcion de 2 puntos, donde
la hemos tenido que sustituir
(imposible restaurar) con las
nuevas maderas y con cenefa
de borde, a imitacién de otra
zona existente, pero en negati-
vo, como si fuera marqueteria.
En los patios centrales, media-
neros con la escalera principal,
tenfamos una lectura anterior
de cenefas esgrafiadas, con sus
paramentos de revoco forman-
do sillares, pero en multiples
sitios estaba bufado, disgrega-
do y con varias capas de pintu-
ra encima. En consecuencia, el

Dibujo cenefa esgrafiada.

trabajo ha consistido en volver a recuperar es-
tos dibujos, para lo cual hicimos plantillas
punteadas, Con su buena mano, los profesio-
nales han sabido volver a enseflamos ese es-
plendor de antafio, con los dibujos en relieve,
y los sillares con parte exterior lisa y central
rallada. Debo mencionar al respecto cuanto he
aprendido del buen oficial del revoco Aurelio
Martin.

El ascensor semi-panordmico se ha instalado

B EE 3
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Patio central
izquierdo
con vista de
terraza,
planta 4% y

pergola.

PECIAL: Rehabilitacion de |

El pr

| COAATM

nstructiv

en el patio 2°, todo éste se considera caja de
ascensor, y en las ventanas ademds de clima-
lit, uno de los vidrios es de seguridad.

En la terraza de la planta 4%, hay que destacar

su suelo flotante de granito silvestre gallego
sobre plots de pvc, pérgolas de aluminio laca-
do y vidrios de seguridad transparentes.
Sobre la carpinteria exterior de madera (con
ventanas y puertas en cuarterones), mi profe-
sor de construccién de la EUATM (ademads de
ebanista), D. Anselmo, ya me coment6 al ver-
las su gran valor, aconsejando que los carpin-
teros-ebanistas trabajaran "in situ" y procedie-
ran a desmontarlas, decaparlas, chuletearlas,
encolarlas..., con sus herrajes latonados, con
sus fallebas a la madrilefia, y con unos ensam-
blajes que hoy ya no suelen hacerse.

Asi se han restaurado y creo que estdn prepa-
radas para aguantar otro buen puiado de afios,
con sus hojas abatibles, fraileros interiores de
oscurecimiento, originales hornacinas, embo-
caduras plafonadas y exteriormente unos cie-
rres de librillo metélicos en los balcones.

Los patios interiores (sabéis que tenemos seis)
en su origen todos bajaban hasta planta séta-
no, y los cambios producidos a lo largo del

Patio n° 6: vista descendente desde planta
4,



Patio central derecho visto desde el ascen-
sor.

——

[ 1]

Cerchas, luminarias.

tiempo fueron cerrando algunas plantas infe-
riores. Ahora hemos podido recuperar alguno
de ellos con su antigua altura, para conseguir
que las plantas y el sétano tenga algo mas de
luz y ventilacion.

Aqui habia carpinterias de 3 colores, unas bien
conservadas, muy deterioradas o con forma
diferente. Hemos aprovechado lo mejor, y
otras han tenido que hacerse a su imagen ac-
tual, con otro sistema de cierre, hermética-
mente mejor, pero para mi con otro sabor.
Capitulo aparte merece la cubierta inclinada
de teja. Las vigas y correas de madera que la
soportan, después de pasar el correspondiente
informe de firma especializada, vimos que es-

Carpinteria
nueva, reja an-
tigua, suelo de
gres.

El nicleo central de los 2 patios y escalera con fo-
rrado de madera de bambi machihembrada.
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Dovelas del .
techo radial. taban en buen estado, sin

xil6fagos, aunque con al-
guna zona deteriorada,
quemada (recordar que an-
tes habfa viviendas y con
Abajo:Saléon cocinas naturales de fuego)
de Actos con y con humedades. Las he-

butacas. mos limpiado, saneado, re-
A la derecha: p > >
Paramentos parado con alguna varilla

de tiras de de fibra de vidrio, con tra-

Z;mb U 2x2 tamiento antixiléfago, y las

que hemos podido (ya que por aqui pasan mu-
chas instalaciones) quedan vistas en P. 4" en la
zona de la Biblioteca y Sala de Usos Multi-
ples, e incluso en el cuarto de Instalaciones del
climatizador.

Encima de los pares de madera hemos colo-
cado un thermochip sdndwich con aislamiento
térmico, tela con un grado de impermeablidad
y transpirable, onduline y la teja, recuperada
la vieja existente (al menos el 100% de las co-
bijas), canalones y bajantes de zinc (que ya
envejecerdn y cogerdn su natural color) y la
moldura bajo canalén a semejanza de un esca-
lonado existente (destruido por los afos).

El nucleo central de los 2 patios y escalera se
ha revestido con un forrado de madera DM re-
chapada, de bambud machihembrada.

En el salon de actos de Planta 2%, aparte del ya
mencionado refuerzo estructural, hay que ci-
tar el suelo de tarima de bambu maciza, radial
y escalonado, los paramentos acusticos con
acabado de listones contrapeados de bambu
de 2x2cm, y el techo acustico formando do-
velas radiales con acabado en bambd. El pa-
ramento del fondo sobre el estrado es de co-
lor granate, en consonancia con el anagrama
del COAATM.




Como singularidades del hall de entrada, hay
que citar:

e Puerta de acceso habitual, se abre 4 cierra
fuera del horario de trabajo, donde el granito
como continuacién de la fachada es la termi-
nacién sobre una estructura metdlica de doble
hoja; doble puerta corredera automadtica, co-
munican en horas de trabajo exterior calle e
interior, son de vidrio con marco de latén (pa-
tinado en bronce)

e Ventanales laterales de fachada, con vidrio
climalit + seguridad, con marco de latén, infe-
riormente llevan rejillas de ventilacién del s6-
tano.

e Escalera de sétano a baja a entreplanta y a
primera: es por donde los colegiados nos va-
mos a mover para las necesidades generales
profesionales, con estructura metélica, forrada
de laton y huellas de vidrio antideslizante
transldicido de seguridad.

e Techo de entreplanta, en la doble altura, con
interior de madera acustica y revestida de la-
mas de madera de bambui.
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e Panel interior de vidrio con marmol, retroi-
luminado, es un vidrio de seguridad 5+5 cm
con butiral de fotografia de marmol, sobre una
estructura portante metdlica de aluminio.

e Patio, con forrado interior de madera de
bambt + carpinteria de madera, en los huecos
primitivos, pintadas en gris.

e Pavimento, en planta baja de cuarcita negra
con tonalidad azul.

e [a escalera principal, histérica, nos sitia a
principios del s.XX, con su viejo ascensor, su
madera restaurada y sus vidrios biselados de
planta baja, sus fantdsticas puertas en el acce-
so de plantas, el bonito suelo de marmol ita-
liano para descansillos, mesetas, peldafios e
incluso el portal, con su friso 6 zdécalo del mis-
mo marmol.

El ascensor ahora lleva sus mochilas y estd




preparado para cumplir su funcién. Quiero
destacar el paramento perimetral de la escale-
ra, con un estuco (con 6 capas de cal), en bi-
color separado por una cenefa esgrafiada. No
entiendo porqué al estuco le denominan "mar-
mol pobre", cuando es una preciosidad (a gus-
tos, incluso mds que el marmol) y no tiene na-
da de pobre.

El resto es funcional, con comunicaciones a
través de 3 escaleras, los 2 ascensores, pasillos
que circunvalan el nicleo de los patios centra-
les, despachos de trabajo en el perimetro exte-
rior de cada planta. Aseos (con interior donde
se mezclan materiales diversos). Instalaciones
nuevas y dotadas de tecnologia actual.

Ha sido una obra entretenida, al tratarse de un
edificio historico que ha sufrido transforma-
ciones durante un siglo, en el que se ha busca-
do respetar al maximo todo el valor antiguo
que contenia, y que el ensamblaje entre los
elementos de principios del siglo XX, en por-
tal y escalera principal, y los elementos pro-
pios de una intervencion en el siglo XXI al pa-
sar a las plantas, resultase positivo.

Por lo demads, os dejo en nuestro renovado Co-
legio profesional, con su valor patrimonial
afladido para que lo descubrdis y lo utilicéis
para bien.

a
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Recorrido fotografico por la obra

La obra empezé, a primeros de no-
viembre de 2006, cubriendo las facha-
das a las calles Misericordia y Maestro
Victoria con andamiaje europeo de la
firma IN.

En la Navidad de 2006 se colocé anun-
cio publicitario.

DETECSA se encarg6 de Demoliciones, como 12 fase, es-
tableciendo protecciones previas para :

-Escalera principal de marmol y Ascensor historico.
-Pilares de fundicion de la Planta Baja y Entreplanta.
-Puertas de madera exteriores e interiores en la escalera
principal y patios centrales.

-Suelo Histérico de madera de las plantas 22 y 12.
-Forjado sobre la Casa del Libro

Tablas de madera en pilares metdlicos de planta baja.

am

Picoteado de paramentos (con multi- Desmontaje de tejas para su reutiliza- En la planta 4% se desmontaron los
ples remiendos, bufados y desprendi-  cion. postizos inclinados de épocas anterio-
dos).

res.




FERROVIAL-AGROMAN ENTRO A PARTIR DE 20/02/07 PARA EJECUTAR EL RESTO DE LA OBRA.

Vista panoramica de las cubiertas (con
sus pares de madera), y sobre la Biblio-
teca colocacion de sandwich de Termo-
chip con aislamiento térmico.

-Limahoya de zinc.
-Impermeabilizante transpirable.
-Onduline.

-Tejas curvas ceramicas

gl

Ya retejado, con canalones y bajantes
de zinc y cornisa de escayola

T “;:'.
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Terminado con chimeneas.
lluminacion baja en peto.
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Vigas y Pares de ma-
dera antiguos, trata-
dos.

Suelo flotante de granito silvestre 90x
45, con plots de pvc.
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Antigua chimenea.

Nueva chi-

menea con
esgrafiado

sacado con
plantillas.

Cenefa de los patios 3, 4, 5y 6. Cenefa correspondiente a los patios centrales.

Mantuvimos los 4 dibujos originales de los esgrafiados antiguos.




EN LOS PATIOS CENTRALES

Patio central derecho anterior. Restaurado, con lucernario de vidrio transparente y vista del patio central derecho
con ascensor semipanoramico.

P —ry e wrT ) ) )

| ; Patio central izquierdo, el lateral de-
recho da a la escalera principal de
marmol.

- Quitar viguetas corroidas metalicas, probablemente por humedad, en varias zonas.
- Colocando nuevas viguetas metalicas, bovedillas cerdmicas vigas resistentes, y capa de compresién con mallazo.
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SE HAN QUITADO LOS PILARES DEL SALON DE ACTOS
Transmitiendo cargas a través de vigas celosias metdlicas en planta 3?2 y 4 pilares metalicos que bajan a cimentacion




ESTAMOS EN LA PLANTA 42 67

Estado tras parte de la demolicion.

Estado definitivo de la Biblioteca, con vigueria de madera y panelado de bambu en paramentos de patio.

BAJAMOS POR LA ESCALERA
DEL FONDO.

La CIPHAM pidié mantener la
barandilla.

Nosotros también conservamos
los mamperlanes antiguos y se
solé con gres Saldn (tabica y
huella)

Parte del pasamanos (antes te-
niamos el montacargas) lo he-
mos colocado nuevo a seme-
janza del anterior.




Recorrido fotografico por la obra

n Llegamos a la PLANTA 32 donde hoy se ubica la ESCUELA DE LA EDIFICACION.

Anteriores salas de P 32

Mamparas de vidrio de
seguridad mas vigas ce-
losias en diagonal trata-
das con promatec.

Las puertas del corredor a las aulas
se han realizado con vidrio y acero in-
oX., de vaivén.

Las embocaduras son de DM recha-
padas con bambu.

El pavimento es tarima flotante PER-
GO roble.

El rodapié DM, pintado enrasado con
revestimiento.




PLANTA 22, nuevo SALON DE ACTOS.

Estado del salon de actos previo a la in-
tervencion.

Paramentos acusticos forrados de
listones de bambd.

Formacién de gradas.
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Recorrido fotografico por la obra

LA TARIMA HISTORICA, tal como la encontramos
| o

W i

La protegimos con

-rastreles sueltos

-geotextil transpirable

-DM con huecos de ventilacién junto al
rodapié

Madera nueva (en un solo despacho, no fue recuperable).
La hicimos en negativo de un dibujo existente en madera Pino Landa y Jatova).

Madera restaurada.



LA ESCALERA PRINCIPAL. La hemos ampliado desde la 3% a la 42

Friso estucado. Barandilla P: 32 y 42

Peldanos en P. 42 con marmol blanco de Carra-

Aprovechamos parte alta de ra, como el resto existente.

la existente anterior

Se restauran CARPINTERIAS DE MADERA

-En los ventanales exteriores, de las fachadas. a las dos calles.
-En el patio 5.

-En Sotano, Baja y Entrep. del Patio Central derecho.

-En puertas.del acceso a Planta en la Escalera principal.

Estado Antiguo de la Carpinteria.

Hoy todavia se esta trabajando en la colocacion
del ascensor historico y vidrio protector en el pe-
rimetro del ojo del hueco

Estado final de la carpinteria de Fachada.
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72 Recorrido fotografico por la obra

Se colocan nuevas carpinterias:
-De madera, similares a antiguas, en patios centrales y escalera principal.

Para el ASCENSOR PANORAMICO
Las embocaduras y puertas son de acero inoxidable.

E |

De aluminio, con
rotura de puente
térmico en patios
3,4y6ysalidaala
terraza del atico.

LOS ASEQOS, con mezcla de materiales:
-Encimera y paramento de bambdu.
-Lavabosuperpuesto de porcelana blanca
-lnodoro con fluxémetro.

-Gresite circular.

-Accesorios de acero inoxidable.

Paneles de vidrio retroiluminado
con fotografia de marmol en el bu-
tiral del vidrio laminado.




PLANTA 12

Zona de trabajo

Estado anterior

Estado terminacién

Despacho

Mesa de usos varios
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ENTREPLANTA

Capitel tratado con oxiron antracita. Techos de pladur.

Escalera de comunicacién so6-
tano-baja-entreplanta-planta
primera, con peldafos de vi-
drio, pasamanos de laton y vi-
drios de seguridad.

Vista del paramento de vidrio desde la entreplanta.

Techo en doble altura con listones de
bambu sobre DM descolgado.

Detalle de la estructura portante.



Recorrido fotografico por la obra

PLANTA BAJA PLANTA (-1) SOTANO

Vista desde la entreplanta. Estado anterior

Muro interior de carga de ladrillo de tejar| * Impermeabilizacion de los zocalos
* Solera con la 12 parte, grava

Durante la obra

Visados.

Zona de archivo. Escalera subida a planta baja y zona de
mesas y ordenadores para colegiados

Estado terminacion
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Nuevo acceso desde c/Maestro
Victoria, 3, con puerta exterior de
2 H. abatibles (metdlica + granito)
y doble hoja en el interior correde-
ras deslizantes (de latén y vidrio)

Este trabajo ha sido elaborado con do-
cumentacion facilitada por APARTEC.

Fachada de ladrillo visto y piedra
- Carpinteria pintada
- Miradores (sin aluminio)
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ESPECIAL: Rehabilitacion de la sede del COAATM
El proceso constructivo

La cercha

Por César FERNANDEZ-BRAVO TEVES

entro de todas las actuacio-

nes del edificio, se puede

situar como la mds repre-
sentativa la colocacion una doble
cercha sobre el espacio del auditorio
para eliminar los pilares que entor-
pecian la visién dentro del mismo.
En principio se planted una apeo
con un cargadero lineal simple, pero
su luz y carga a soportar, supondria
un esfuerzo puntual en los apoyos
de los muros de fébrica mas que
cuestionable y arriesgado.
Se propone entonces una solucién
con dos cerchas paralelas que sal-
ven la carga del forjado de plantas
tercera y sucesiva, sobre la super-
ficie ocupada por el auditorio. Se
plantean varios supuestos; la cer-
cha necesita ser apoyada en la ci-
mentacion ya que los mu-
ros de carga no podian
sufrir la transmisién de
cargas puntuales de los
dos apoyos de cada cer-
cha. De manera que se
empotrarian dentro de los
muros de carga unos pila-
res metdlicos que descan-
sarfan en sus propias za-
patas en la base del terre-
no; también se eliminaria
el forjado de planta terce-
ra para que el nuevo for-
mase parte del canto ocu-
pado por el carril inferior
de las cerchas y asi poder
dejar mds espacio libre
para todas las instalacio-
nes del auditorio.
Ya en fase de demolicion y
con el edificio desprovisto

Arquitecto

de sus capas de acabado se pudo co-
menzar a realizar una inspeccién
mds exhaustiva de las zonas en las
que se iban a acometer todas las ac-
tuaciones estructurales, incluyendo
l6gicamente la de mas entidad; las
cerchas de planta tercera. Multitud
de detalles y particularidades se cru-
zaban durante este andlisis y cada
viga y apeo llegaron a tener nombre
y apellidos, dada su singularidad.

La cercha de nuevo no se quedo re-
zagada en este especto; Las supo-
siciones iniciales para su ejecucion
se veian trabadas en practicamente
todos sus elementos. El plantea-
miento inicial de apoyar la cercha
sobre su propia estructura acaban-
do en unas zapatas obviamente no
se vio transformado; pero si reto-

cado; la cimentacion de los muros
de carga en sétano hizo que se tu-
viera que producir un recalculo de
las dimensiones de las mismas
porque tenia que hacerse solidario
al muro y el apoyo mds excéntrico
de lo calculado en un principio. El
empotramiento de los pilares de
apoyo de la cercha dentro de los
muros de carga iba a debilitar de-
masiado la capacidad portante de
la fabrica; de manera que se tuvo
que ejecutar adosado a ellos para
no verse perjudicados. Las lineas
inferiores de la cercha tuvieron dos
transformaciones; debido a la ne-
cesaria especificacioén de cada car-
gadero en todas las aperturas de
muros de carga a lo largo de todo
el edificio, los plazos de ejecucién
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estaban siendo absorbidos por esos
parones puntuales, de modo, que
hubo que replantearse el demoler
el forjado de planta tercera sobre el
auditorio y tratar de aprovechar el
existente, pero sin sus pilares de
sustentacion bajo el mismo, se an-
tojaba bastante complicado. La so-
lucién fue la siguente; aprovechar
las vigas de apoyo del forjado de
planta tercera que nacian en la ca-
beza de los pilares eliminados y
atar las cerchas perpendicularmen-
te entre ellas y situar el cordén in-
ferior de las mismas por debajo de
ese forjado a mantener, en lugar de
dejarlo embebido. Esto generaba el
siguiente problema; el paso de ins-
talaciones de climatizacioén a tra-
vés del techo del auditorio iba a
descolgar demasiado dejando una
altura libre insuficiente para su
uso; de modo que finalmente se

sumd a la necesidad de mantener el
forjado antiguo, el sobredimensio-
nado del cordén inferior de apoyo
para que las instalaciones pudieran
pasar a través de ella con aperturas
puntuales debidamente reforzadas.
Los siguientes pasos fueron arrios-
trar la cercha para limitar sus gra-
dos de movimiento, mediante cru-
ces de San Andrés en el muro me-
dianero con el hotel y haciendo so-
lidarias a ambas cerchas al muro
de carga del patio del ascensor pa-
nordmico mediante dos interven-
ciones; el atado mediante el punte-
ado del mallazo de las capas de
compresion de los forjados a los
pilares de apoyo de las mismas y el
atado de las cerchas entre ellas me-
diante una U en perpendicular a las
mismas, estando "atada" al muro
mediante tornillos con taco quimi-
co a la fabrica de ladrillo. A su vez

se eliminaba el pandeo de los pila-
res de las cerchas acortando su luz
con la estructura que sustenta la
nueva escalera de la zona de visa-
do; es decir, las zancas de estos
tramos estdn apoyadas en las vigas
que eliminan el pandeo de las vi-
gas de sustentacion de las cerchas,
atravesando los forjados de planta
primera, entreplanta, y baja.

Una vez implantados todos sus ele-
mentos se procedié a la retirada de
los pilares mediante planchas y per-
nos de rosca que hicieron entrar en
carga a la nueva estructura de forma
paulatina.

Finalmente se ignifugé la estructura
y se consiguid el objetivo inicial, li-
berar al auditorio de sus pilares in-
termedios y generar una sala audio-
visual acorde a las necesidades de la
institucion.

Q
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El proceso constructivo

Seguridad y Salud

en el desarrollo de la obra

Andamio tubular de fachada.

omo no podia ser me-
nos, la Seguridad y
Salud en el proceso

constructivo de la obra de re-
habilitacién y reestructura-
cion de la sede del COAATM
ha merecido una atencién
prioritaria por parte de sus
responsables.

Manuel Verdid y José Maria
Alvarez Espaiiol recuerdan
que se ha seguido el Plan de
Seguridad, elaborado por De-
tecsa y Ferrovial como cons-
tructora y aprobado por el co-
ordinador de seguridad, con
el criterio de mejorarlo en la
practica dia a dia, comple-
mentando sus exigencias y
tratando en singular cada
punto de riesgo, profundizan-
do en el mismo el tiempo ne-
cesario y teniendo siempre
presente que prevenir va ser
mejor que curar. De ahf se de-
rivé un claro rango de priori-
dades: primero, la seguridad,
y s6lo después la productivi-
dad, dentro del buen hacer
(calidad + economia + plazo,
con la propiedad distributiva
de la suma, que ya aprendi-
mos en la Escuela).

Se mantuvieron reuniones pe-
riddicas de Seguridad con los
representantes de todas las
partes intervinientes, empresa
principal y subcontratas, basa-
das en la expresioén de opinio-
nes encaminadas a unificar
criterios y actuaciones, con
soluciones précticas y firmes
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para su cumplimiento por to-
das las partes. Por supuesto,
se levantaban actas firmadas
por todos los asistentes.

Destacan Verdd y Alvarez
Espaiiol la importancia de
marcar claramente los dos
términos bdsicos de ejecu-
cion en seguridad: colectivos
(barandillas, cuadros eléctri-
cos, andamiajes, maquinaria
de subida y traslado de mate-
riales, etc. ) a realizar por la
constructora y sus colabora-
dores, que seran los primeros
en llegar, protegiéndose ellos
mismos, y preparando las
plantas para los demads, y los
individuales (cascos, arneses,
botas, gafas, andamiaje sin-

gular, etc.) colocandose sus | 1 ’ i !“t'
protecciones y respetando las _",1_

colectivas. “En la obra de la ' {r'
sede colegial Ferrovial esta- *“h- J{‘Ln: .
blecié unos responsables de
seguridad con los que el coor-
dinador, jefe de obra, encar-
gado y representantes, marca-
bamos los medios colectivos

a colocar, previamente a la
llegada de los trabajadores”.

1] I
" .

Imagen de andamio desde patio.

Desde el punto de vista de la
i : seguridad colectiva destacan
; J los siguientes aspectos:
-Interiormente, al descubrir
e - zonas de forjados con vigue-
Pl ria metalica corroida, fue ne-
cesario apuntalar y limitar zo-
nas de circulacion o de paso.
-En los seis patios interiores,
los andamios con homologa-
cién europea cubrian todo el
espacio, por lo cual, cuando
se quitaba alguna barandilla
para trabajar en un punto difi-
cil, se colocaba un arnés ama-
Andamio tubular para cubierta en ménsula, a fachada de  rrado (ya sabemos que los
las Descalzas Reales. huecos entre el andamio y los

o =

b‘élﬂ
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El proceso constructivo

paramentos a veces una per-
sona cabe y podria caer).

-En las tres escaleras de cir-
culacion, donde las barandi-
llas, tablones 6 redes frecuen-
temente se quitaban para su-

z

bida de materiales 6 ejecu-
cién de un trabajo, inmediata-
mente solicitdbamos se repu-
siera la medida quitada; ésta
fue una preocupacién conti-
nua.

Plano de andamio de fachada en las calles Maestro Victoria y Misericordia.

;
Esquema isométrico de andamiaje.
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-Las fachadas de calle (Maes-
tro Victoria y Misericordia),
fueron las primeras en cubrirse
con andamiajes homologados
europeos, con lonas antipolvo.
-Se colocé un montacargas
exterior, trompas de evacua-
cién en varios puntos interio-
res y exteriores, y las car-
gas/descargas siempre persi-
guiendo que se utilizaran
ganchos de agarre, reposicién
de los tablones entre sargen-
tos, y cierre de huecos al fi-
nalizar los trabajos de dia o
de media jornada.

-Fue necesario colocar un an-
damio volado en la ultima
planta, en la medianera con
el patio de las Descalzas,
arriostrando en los forjados y
muros de carga, y ampliando
con escuadras voladas sobre
los andamios de los tres pa-
tios medianeros. La empresa
IN también nos facilité plano
de montaje previo a su colo-
cacion. Asi pudimos trabajar
en el testero de la cubierta in-
clinada, primero desmontan-
do en los derribos, y después
reponiendo en la fase de aca-
bados.

-Se entibd la zona de excava-
cion al trabajar en el aljibe de
incendios en planta sétano. Y
se instalaron ventiladores en
dicha planta para que se pu-
diera respirar correctamente
en trabajos dificultosos.

En la seguridad individual,
los arquitectos técnicos des-
tacan:

-El trabajo de alpinistas espe-
cializados, que tuvieron que
retacar puntos del testero a
las Descalzas Reales, asi co-
mo dar una mano de imper-
meabilizante incoloro.



-Los andamios singulares in-
teriores, sin barandillas, o de
borriquetas, que obligaron a
paralizar tajos para que, co-
rrectamente colocados, pu-
dieran seguir trabajando.
-Como es obvio, el empleo
de los cascos, que si en toda
obra son obligatorios, en una
rehabilitacién son adn mads
necesarios, pues la caida de
materiales o desprendimien-
tos constituye un riesgo afa-
dido.

-El cinturén de seguridad o
arnés fue muy utilizado, no
s6lo en el desmontaje-ejecu-
cion de los trabajos de la cu-
bierta inclinada de teja, sino
también en el manejo de los
magquinillos interiores, tracte-
les de subida de materiales
pesados, y en general en to-
dos los trabajos con riesgo de
caida.

Comenta finalmente Manuel
Verdd el mecanismo de fun-
cionamiento como coordina-
dor de seguridad, la redac-
cién del cuaderno de érdenes
de seguridad, en el que el je-
fe de obra firmaba su entera-
do e inmediata ejecucion.
“Llegué a escribir varias ho-
jas en el libro de incidencias,
al producirse temas reinci-
dentes, que ibamos mandan-
do a la Delegacion de Traba-
jo, que llegd a enviar a ins-
pectores para verificar el
cumplimiento de lo escrito e
indicar otras nuevas situa-
ciones que ellos estimaban
dignas de ser consideradas.
Los coordinadores debemos
tener siempre “las pilas car-
gadas” al circular por la
obra, no dejando trabajar sin
seguridad, y escribir las cir-

Montaje de andamio en patios.

cunstanciasen el cuaderno de
ordenes de seguridad y, si
procede, en el libro de inci-
dencias.

No destacan los responsables
de seguridad en la obra nin-
gin aspecto relativo a Sa-
Iud, pues se ha dispuesto de
vestuarios, comedores, aseos
y complementos, que se han
ido ubicando en distintos lu-
gares del edificio. “Hemos
tenido que pedir planes com-
plementarios de Seguridad y
Salud, y visar actas de apro-
baciones para trabajos con-
tratados directamente por el
Colegio, como han sido los
ascensores, el mobiliario, la
instalacién de voz y datos,
etc. Hemos podido respirar
profundamente al terminar la
obra sin accidentes, pues to-
dos sabemos que, aun con
todas las previsiones, no
existen todas las garantias, y
hay que contar con algo de
suerte. Y queremos destacar
finalmente que cuando labo-
res distintas, como son la di-
reccién de ejecucién y la co-
ordinacién de seguridad, van

unidas en la obra, al depen-
der de la misma empresa,
conseguir que se comple-
menten resulta mucho mas
sencillo”.

a

Montaje de andamio en patios.



I proyecto de instalaciones

de la sede del COAATM,

que ha corrido a cargo de
Aguilera Ingenieros, S.A., ha estado
"condicionado por el grado de pro-
teccion del edificio, tanto en sus fa-
chadas como en la cubierta y los ca-
maranchones del mismo, asi como
en los patios interiores, elementos
que no se podian alterar. También
existian limitaciones derivadas del
entorno proximo, de los edificios
colindantes. Y a ello habria que afia-
dir que el local de la Casa del Libro
tenia que estar funcionando durante
toda la obra. En suma, tenfa que ser
una intervencién con las minimas
afecciones. Y por tanto no se trataba
de realizar un proyecto high-tech,
por esas limitaciones de origen, sino
de buscar ante todo la funcionali-
dad".
Ademads de las exigencias del Plan
Especial, las caracteristicas del edi-

Instalaciones

ficio también impedian la instala-
cién de grandes maquinarias centra-
lizadas, por lo que en disefio fueron
sustituidas por elementos descentra-
lizados de mas facil colocacion, sis-
temas en cierta medida minimalis-
tas, que tuvieran el minimo impacto
en las distribuciones y en la confi-
guracién. "Como no se podia tocar
la cubierta, no eran viables solucio-
nes basadas en equipos grandes y
centralizados, por lo que se ha ido a
soluciones mds sencillas y modula-
res, como son los sistemas de ex-
pansion directa, sistema que tiene su
mayor aplicacién, légicamente, en
la remodelacion de edificios, por su
capacidad, redistribuirlo por los pe-
queios huecos que configuran las
cubiertas de estos edificios. De he-
cho ha habido que renunciar en la
practica a ciertos elementos como
los paneles solares (que en principio
formaban parte del interés colegial,

incluso antes del nuevo CTE), pues
no era posible modificar el aspecto
de las cubiertas de teja".

Por lo que respecta a la climatiza-
cidn, se han acondicionado las plan-
tas de oficinas mediante sistemas
auténomos tipo bomba de calor, con
volumen variable de refrigerante
(VRV), recuperacién de calor, y
produccién de frio u calor simultéd-
nea independiente para cada una de
las unidades. "Estos edificios anti-
guos tienen unas estructuras impor-
tantes y pequefias distancias entre
los vanos, por lo que no es posible
moverse con grandes sistemas ni
conductos de instalaciones, ya que
los obstdculos son numerosos. El
sistema, combinado con un sistema
de aire primario para garantizar las
condiciones de ventilacién y una
extraccion, potenciados al maximo
posible, ha permitido resolver el
problema". Se han buscado en con-
secuencia unidades de tratamiento
de aire primario del tipo de reaccién
y de gran calidad, elementos muy
robustos, imprescindibles para un
funcionamiento de muchos afos du-
rante gran nimero de horas al dfa.
El aporte de aire exterior para venti-
lacién y la extraccién de aire en ca-
da recinto se garantiza mediante una
unidad climatizadora ubicada en
planta cuarta bajo cubierta y equipa-
do con recuperador de energia de ti-
po estdtico, y sistema de humecta-
cion. El aire exterior se filtra y trata
térmicamente con anterioridad a su
introduccion en los distintos locales.
Se ha disefiado la instalacion de for-
ma que el aire exterior minimo in-
troducido garantice la sobrepresion
necesaria en el edificio para evitar



infiltraciones, asi como la sobrepre-
sion de los distintos locales con res-
pecto de los aseos o nucleos de ser-
vicios para evitar la propagacion de
los olores generados en éstos. "El
tratamiento del aire exterior se lleva
a cabo con dos niveles de filtracion,
que hasta el CTE no eran obligato-
rios, en funcion del control de los
contaminantes que se introducen en
el edificio a través de la ventila-
cién". Los recuperadores de energia
del aire de extraccidn, del tipo aire-
aire, tienen un rendimiento en condi-
ciones de proyecto superior al 45 %,
y todos los equipos, aparatos, con-
ductos, tuberias y accesorios por los
que circulan aire o cualquier fluido
con temperatura inferior a la del am-
biente 6 superior a 40 °C y que dis-
curren por locales no calefactados
(patinillos, galerias, salas de maqui-
nas y similares), se han aislado con
espesores superiores a los minimos
requeridos en el RITE.

El acondicionamiento de la Sala de
CPD se realiza mediante una unidad
auténoma de condensacion por aire,
con configuracién tipo armario ver-
tical e impulsion de aire canalizada
al ambiente. Esta unidad dispone de
ventilador de impulsién, baterfa de
expansion directa, bateria eléctrica
de calentamiento (una sola etapa pa-
ra control de temperatura ambiente
en periodos de deshumectacion),
humectador por vapor de agua y pa-
nel de control con microprocesador.
El control de temperatura y hume-
dad se realiza en la propia unidad,
por sondas en retorno de aire a la
unidad. El tratamiento de las salas
de cuadros eléctricos se realiza me-
diante unidades auténomas especifi-
cas de condensacion por aire.

Se ha disefiado un sistema automati-
co de control para las principales
acciones del edificio. La climatiza-
cién tiene un sistema propio inte-

grado de gestion. Y se debe destacar
la capacidad de individualizacién o
de personalizaciéon del control de
los pardmetros medioambientales
en cada uno de los recintos. "Se ha
huido de soluciones globales que
hasta hace poco eran aceptadas, do-
tadas de control para distintos recin-
tos o médulos".

Se ha cuidado especialmente uno de
los problemas en el disefio actual de
las instalaciones, como es el del rui-
do. Se destaca que "de hecho, para
la definicion de las unidades interio-
res de climatizacion, el criterio de

disefio de las unidades interiores en
la actualidad no son ni los alcances
ni las velocidades, sino sencilla-
mente el ruido. Y para seleccionar y
disefiar las rejillas, el criterio no es
un criterio técnico o de fluidos, sino
del nivel de ruido que se transfiere
al ambiente. Esto se controla consi-
derando velocidades bajas, tanto en
el movimiento del aire como de
cualquier otro fluido, como en el gi-
ro de los elementos dinamicos de
las unidades terminales. Se ha aten-
dido especialmente a las necesida-
des propias de las salas de ensenan-
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za, cuyo sistema maximo de ruido
ambiental es entre 10 y 15 dB mads
exigentes que para una zona de ofi-
cinas".

Dentro del andlisis de transmision
de ruidos, hay que contar con el fac-
tor de la vibracién de los aparatos,
que "se ha cuidado con un plantea-
miento general, con el que los ele-
mentos siempre son mixtos, de re-
sorte y de caucho sintético, que en
conjunto tienen la virtud de filtrar
altas y bajas frecuencias. La necesi-
dad de filtrar las dos gamas se da es-
pecialmente en los equipos que in-
cluyen un compresor y ademds un
ventilador, por lo cual transmiten
vibracién en una amplia gama de
frecuencias".

Como es ldgico, no se proyecto el
anclaje directo de maquinaria y de
los soportes de la misma en las pa-
redes, techos o forjados, y todos los
equipos susceptibles de transmitir
vibraciones a la estructura del edifi-
cio se han instalado sobre bancadas
flotantes y/o amortiguadores de re-
sorte y de caucho.

En la proteccién contra incendios,
lo més relevante ha sido la utiliza-
cién en la zona de archivos de un
sistema de nebulizacién, procedi-
miento de extincién tradicional-
mente utilizado en
la marina mercan-
te. "Lo preferimos
a los rociadores,
porque éstos apor-
tan una densidad
de agua que facil-
mente dafia deter-
minados productos
y materiales, como
los contenidos en
los archivos. Con
la nebulizacién se
satura el ambiente
de agua micropul-
verizada con gran



capacidad de captacién de calor y
de evaporacién. Ademads, no despla-
za oxigeno, y por tanto es seguro
para las personas. En este sistema
de nebulizacion estd utilizando la
misma reserva de agua que da servi-
cio a las mangueras antiincendios
instaladas por todo el edificio".

La distribucién de los diferentes
servicios de comunicaciones se rea-
lizard a través de una Infraestructu-
ra Comin de Telecomunicaciones
(ICT), que comprende distribucién
de television y radiodifusion terres-
tre y por satélite (RTV), distribu-
cion de telefonia disponible al pu-
blico y Red Digital de Servicios In-
tegrados (TB + RDSI), asi como
distribucion de telecomunicaciones
por cable (TLCA) y sistema de
acceso fijo inalambrico (SAFI).
Se sefiala que "la dotacion de la
red es bastante importante, es-
pecialmente en las zonas desti-
nadas a enseflanza y seminarios,
soportada por una LAN y unos
concentradores distribuidos por
plantas".

Esta red de distribucién es diri-
gida a través de las canalizacio-
nes principales que llevan, a tra-
vés de los cuartos de distribu-
cién, hasta cada una de las plan-
tas del edificio, las sefiales nece-
sarias para alimentar las redes
de dispersion.

El cableado de voz y datos de
los diferentes puestos de trabajo
es recogido en los armarios con-
centradores de planta, mediante
cables multipares de cuatro pa-
res, de categoria 6, lo que en un
futuro puede permitir configu-
rar, si asi lo requieren las nuevas
necesidades colegiales, un siste-
ma de voz sobre IP en el caso,
no manteniendo el enlace de ca-
ble multipar a la centralita.

Por lo que respecta a la obra ne-

cesaria para las instalaciones, Angel
Sanz, ingeniero de la firma Aguile-
ra, destaca la dificultad encontrada
en ciertas zonas de las plantas para
poder implementar las tuberias,
conductos, cables y bandejas nece-
sarias, especialmente en la planta
cuarta, donde el camaranchén de
madera no se ha podido tocar. El es-
pacio disponible que habia para el
climatizador ha sido otro problema.
También fue complicada en la ubi-
cacion del transformador, por la di-
ficultad de los accesos, que se ha
podido finalmente acomodar apro-
vechando el hueco de una escalera.
Otro factor de complejidad ha sido
la escasa altura de la entreplanta.
Pero al final, con el esfuerzo y co-

ordinacion de todos, se ha consegui-
do solventar los obstdculos e insta-
lar todo lo previsto, y en buenas
condiciones.

En cuanto a los cerramientos, se
apunta que "en los edificios de esta
época tienen un gran espesor y una
gran masa, por lo que resultan muy
aislantes, asi como bastante permea-
bles como barrera de vapor, con lo
que asumen una importante funcién
de evacuacién de humedad y un
buen comportamiento estacional. En
consecuencia, no ha habido que rea-
lizar intervenciones muy especiales,
salvo mejorar el acristalamiento ais-
lamiento" y el acabado.
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El proceso constructivo

La ejecucion de la obra
para las instalaciones

Por José Maria COSTA GONZALEZ
Responsable de Instalaciones (Ferrovial Agroman)

1 hablar de las instalaciones,

las principales dificultades

que ha tenido la ejecucion de
la nueva sede del COAATM han si-
do las derivadas de adaptar un edifi-
cio estructuralmente concebido a
principios del siglo XX a las necesi-
dades operativas y normativas de pri-
meros del XXI. A ello hay que su-
marle la particular visién de los estu-
dios de arquitectura e ingenierfa, pro-
yectando unas instalaciones que se
integrasen perfectamente en el alto
nivel de acabados arquitecténicos, y
que el trabajo que se desarrolla en el
COAATM implica tener que contar
con las instalaciones técnicamente
mas avanzas a nivel de electricidad,
voz/datos y climatizacién, ademads
del estricto cuidado que se le ha da-
do a las instalaciones de seguridad.
En estas lineas trataré de resumir
cuales han sido algunas de las difi-

cultades mas singulares con las que
nos hemos enfrentado en la ejecu-
cién de la obra, siempre desde el
punto de vista de las instalaciones.
El primer problema que nos plante-
amos fue como bajar a la Planta S6-
tano, donde se encuentran las prin-
cipales salas técnicas (centro de
transformacion, sala de Cuadro Ge-
neral de Baja Tension, y salas para
los Grupos de Agua Sanitaria y Pro-
teccién contra Incendios) los equi-
pos principales.

En un principio barajamos la idea
de hacerlo a través del forjado de
planta baja, abriendo el mismo en el
portal, ya que justo bajo este se en-
cuentra la sala del centro de trans-
formacién, y precisamente el trans-
formador era el elemento mds pesa-
do y dificil de manejar. Esta idea se
deseché debido a que, el abrir ese
hueco en el forjado implicaria un re-
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fuerzo estructural importante, y ade-
mads una serie de trabajos de obra ci-
vil posteriores a efectuar con toda la
instalacién del centro de transfor-
macién ya montada que podian ha-
cer peligrar la misma.

Por ello, y a pesar de que una vez en
la planta, los desplazamientos hori-
zontales serian mayores (lo cual era
un problema por los pocos espacios
con los que contdbamos, el peso de
los elementos, y el cuidado con el
que habria que moverlos, al ser ma-
quinaria de precisién), se decidio
emplear el hueco de la escalera de
latén-vidrio para descenderlos. Se
montaron una serie de tricteles an-
clados a unas vigas de refuerzo, y se
descendieron los distintos elemen-
tos. Aunque los grupos de presion se
pudieron desarmar previamente, pa-
ra volver a montarlos luego en su
posicion definitiva sobre bancada, y




los cuadros eléctricos se encargaron
divididos en varios mdédulos para
facilitar su manejo, el descenso del
transformador fue bastante compli-
cado, debido a su peso (unos 2.000
kg.) y a que el hueco del forjado era
apenas mayor que la menor de las
dimensiones del trafo.

En las distintas plantas, el problema
principal en la ejecucion de las ins-
talaciones estuvo en los espacios en
falso techo y patinillos.

La sede del COAATM es de un edi-
ficio con una gran densidad de ins-
talaciones por m2 (5.000 metros de
tuberias, 3.000 m2 de conductos de
chapa, casi 20.000 metros de cable
de voz/datos, mas de 30.000 metros
de cableado eléctrico...), y aunque
pueda parecer que la distancia entre
forjados permitirfa que las instala-
ciones estuviesen holgadas en el fal-
so techo, arquitectura nos pidié que
mantuviésemos la maxima altura li-
bre posible en cada planta. A este
aspecto se debe afiadir que se ejecu-
té un refuerzo estructural muy im-
portante, que obligaba en numero-
sos puntos a descuelgues de vigas
de mds de 35 cm., y que constituye-
ron nuestros puntos criticos de re-
planteo. Partiendo de los mismos, y
teniendo en cuenta las futuras nece-
sidades de mantenimiento y amplia-
ciones de las numerosas instalacio-
nes, se ejecutaron gran cantidad de
planos de montaje y secciones con-
sensuadas con Arquitectura e Inge-
nieria.

Este trabajo de oficina fue funda-
mental en la previsién de cruces e

interferencias entre todas las insta-
laciones, que de no resolver desde el
principio, a posteriori nos habria he-
cho perder gran cantidad de horas
de trabajo. La fabricacién de todos
los conductos de climatizacién se
realizé a partir de estos planos de
montaje, que ademds fueron espe-
cialmente utiles en el replanteo de
patinillos y de los recorridos de las
instalaciones en la planta cubierta,
donde nos enfrentdbamos a conduc-
tos de secciones superiores a los 2
metros de lado, y a las tuberias ge-
nerales de la instalacion de refrige-
rante.

Junto con el sétano, la planta 4 tuvo
algunas de las mayores dificultades
de ejecucién a nivel de instalacio-
nes. Si en el sétano se encuentra el
"corazon" eléctrico del COAATM,
en esta planta se halla el epicentro
de la instalacion de climatizacidn,
con la sala del climatizador, y las
maquinas exteriores de la instala-
ciéon VRV.

Para la fabricacion del climatizador
también se realizaron numerosos
planos de montaje hasta encontrar la
modulacién exacta que permitiera
cumplir las especificaciones de pro-
yecto y que ademads se adaptase a la
estructura de la sala. De hecho, tan
justas eran las medidas que incluso
durante el proceso de descarga del
mismo hubo que ampliar los huecos
que se dejaron en los muros de car-
ga de la sala multifuncional para el
acceso, y la holgura que existe entre
el climatizador y la viga de refuerzo
de la sala es de menos de 1 cm.

El ascenso del climatizador y las
mdaquinas VRV a la planta se ejecu-
t6 la misma noche, con una gria de
80 Tm. Como dato curioso comen-
tar que los empleados de seguridad
del vecino centro comercial "El
Corte Inglés" nos llegaron a pasar
los perros policias por la carga para
comprobar que no estabamos mani-
pulando nada "ilegal".

Y por tltimo, hablar del Salén de
Actos, la zona del COAATM sobre
la que mads trabajo de coordinacién
se tuvo entre Arquitectura e Inge-
nierfa.

Debido a la gran cantidad de insta-
laciones que lleva consigo el Audi-
torio (las generales del edificio, mas
todas las singulares que dan servicio
a una estancia de este tipo) y a las
necesidades futuras, se hacia nece-
sario un techo completamente regis-
trable, a través del cual se pudiese
acceder en cualquier momento a to-
dos los elementos manipulables en
él alojados.

Si bien en el resto del edificio se ha-
bian consensuado con los arquitec-
tos la ubicacion de las instalaciones
que debiesen ser registrables, de
forma que los registros necesarios
tuviesen la menor repercusion ar-
quitectonica posible (siempre se de-
jo claro que se harfan todos y cada
uno de los registros que fuesen ne-
cesarios para la conservacion y ex-
plotacién de las instalaciones), en el
Auditorio se trat de que esos regis-
tros fuesen "invisibles", es decir, las
placas registrables no podian dife-
renciarse en nada de las fijas, y su
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ubicacién Unicamente se conoceria
por planos, exteriormente todo el
conjunto era igual.

El método de fabricacién de las pla-
cas de bambu del falso techo (cada
placa es tnica, independiente, fabri-
cada por control numérico) implica-
ba que los registros no podian deter-
minarse in-situ, sino que cada placa
registrable (cuya estructura ademas
era distinta al resto de placas preci-
samente para poder hacerlas des-
montables) debia conocerse de an-
temano, por lo que los planos de
montaje de las instalaciones y la
carpinteria de techo se hicieron co-
ordinadamente entre carpinteros e
ingenieros.

Se coordiné también con arquitec-
tura todo el replanteo de los ele-
mentos que iban a estar en techos,
de forma que las placas se fabrica-

ron ya con las perforaciones necesa-
rias para poder empotrar todas las
luminarias y difusores de aire acon-
dicionado, y previstas para las insta-
laciones audiovisuales que iban a
ser ejecutadas.

Ademas, el Salon de Actos es la zo-
na del edificio con mayor refuerzo
estructural, debido precisamente al
apeo de los pilares que antiguamen-
te existian en esa zona. Este refuer-
zo implicaba que los descuelgues de
instalaciones por debajo de las vi-
gas podrian ser demasiado bajos,
cuando lo que se estaba tratando era
de dar la mdxima amplitud posible
en altura al Auditorio. Este proble-
ma se resolvid realizando taladros
en las propias vigas de refuerzo (a
su vez reforzados con cartelas) a
través de los cuales podian pasar los
conductos de aire acondicionado.

Estos son solo algunos de los mu-
chos problemas a los que nos hemos
enfrentado durante la ejecucion de
la obra. Si bien nos podemos dejar
algunos otros en el tintero (por
ejemplo, la rehabilitacién de la ga-
leria de saneamiento, un trabajo ar-
tesanal que tuvo a dos personas tra-
bajando practicamente en cuclillas
durante un mes, o las instalaciones
en planta Baja y Entreplanta, donde
apenas contamos un una altura de
falso techo de 20 cm.!), como ya co-
menté al principio la mayorfa de los
mismos derivaron de la dificultad
que tiene el tratar de implementar
las instalaciones necesarias actual-
mente para poder trabajar y cumplir
todas las normativas, en un edificio
que no fue concebido desde un prin-
cipio para ello.

a




- L W 4

Acabados

Interiorismo

Por Naiara MONTERO VIAR

n ocasiones, uno puede

pensar que el "interio-

rismo" es a la "arquitec-
tura" lo mismo que el escoger
unos adecuados complementos
(zapatos, bolso, guantes, etc.) lo
es a un elegante vestido de no-
che imaginado por el mejor di-
sefiador de moda. No obstante,
del mismo modo que el buen
disefiador idea su vestido te-
niendo en cuenta como habrdn
de ser sus complementos, la
buena arquitectura y su "ropaje
interior" o sus "complementos"
(¢interiorismo?) deben formar
parte de un mismo espacio de
reflexion.
Cuando se plante6 la oportuni-
dad de llevar a cabo el Proyecto
de interiorismo del Colegio de
Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de Madrid y dada la
proximidad existente con los

Arquitecta

arquitectos encargados de lle-
var a cabo la reestructuracion y
rehabilitacion arquitecténica
del edificio, vimos enseguida la
posibilidad de cerrar el "circulo
virtuoso" formado por el bino-
mio arquitectura versus arqui-
tectura interior y, dado que no
es muy comun que un promotor
valore la importancia de tratar
estas dos disciplinas de forma
conjunta, nos pusimos a traba-
jar de inmediato y con gran en-
tusiasmo.

La evidencia de esta feliz cola-
boracion se refleja en cada una
de las plantas del proyecto, las
cuales han sido concebidas con
el objetivo prioritario de conse-
guir una lectura unitaria con el
conjunto del edificio, de tal ma-
nera que se pusiese de relieve
su condicién de "espacio cole-
gial" que deberd acoger diver-

sas actividades profesionales y
culturales.

La idea generadora del proyec-
to arquitectonico ha sido, dadas
las caracteristicas del edificio a
rehabilitar, evidenciar su planta
canodnica generada alrededor de
un nucleo central formado por
los dos patios y la escalera prin-
cipales y, consecuentemente,
con el objetivo de dotar de co-
herencia a su conjunto, se deci-
di6 limitar y uniformar la apor-
tacion de detalles, acabados y
texturas, en un marco de solidez
y calidad, acorde con la catego-
ria del edificio.

Las dos primeras plantas, como
consecuencia de la existencia de
un espacio en doble altura situa-
do en el acceso desde la via pu-
blica, constituyen un ambito
unitario presidido por esbeltos
pilares de fundicién pintados de




color gris, en el que tienen lugar
la mayor parte de las gestiones
administrativas de cardcter cole-
gial. El disefio de este espacio se
ha llevado a cabo utilizando el
mismo lenguaje y los mismos
acabados que en el resto del edi-
ficio, pero buscando un mayor
protagonismo mediante la dis-
posicion de una pared de mar-
mol - vidrio retroiluminada, per-
files y piezas de latén patinado
en bronce, barandillas de vidrio
y un falso techo formado por la-
mas de madera de bambui.

El nicleo central de patios y es-
calera principales constituye el
elemento alrededor del cual se
organiza y desarrolla la planta
del edificio, por lo que se deci-
di6 revestirlo en su interior con
un empanelado de madera de
"bamboo" que, debido a su exo-
tismo y color, contrasta fuerte-
mente con el resto de las pare-
des, pintadas de color blanco
con el objetivo de potenciar la
entrada de la luz natural en los
espacios interiores, enfatizando
su altura y potenciando sus con-
diciones de habitabilidad.

Un pavimento de color oscuro y

muy resistente en los espacios
de circulacion (cuarcita en zona
de visado y cerdmica de gran
formato en el resto de las plan-
tas), se convierte en referencia
uniforme para todo el edificio,
provocando a su vez un fuerte
contraste con los espacios en
los que se han recuperado, alli
donde ha sido posible, los pavi-
mentos originales de tarima de
madera, un auténtico trabajo
cercano a la marqueteria, de
gran belleza.

Eliminar el habitual caos que
suponen los cielos rasos como
consecuencia de la multitud de
intervenciones (instalaciones,
iluminacién y mecanismos de
todo tipo) que acostumbran a
sufrir sin ningdn orden ni con-
cierto, ha sido uno de los prin-
cipales retos del proyecto. Fi-
nalmente, tras dibujarlos cien-
tos de veces y garantizar sus
condiciones acusticas, climati-
cas y de iluminacion, se pudo
alcanzar una solucién de Pro-
yecto que pudiese también ga-
rantizar la uniformidad y cohe-
rencia global del conjunto.

En el caso de los espacios de

circulacion, los techos se han li-
berado de luminarias empotra-
das, plantedndose una ilumina-
cion basada en dos lineas conti-
nuas y opuestas: una candileja
corrida que bafia la pared del
nicleo central, empanelado en
bambu, y una franja oculta, a
nivel de rodapié, que proyecta
su luz sobre el suelo.

Una de las piezas clave de este
proyecto ha sido el disefio del
salon de actos, asi como la so-
lucién que debia garantizar uno
de sus principales requisitos: su
condicidn acustica. A tal efecto
se ided una forma de revesti-
miento consistente en la coloca-
cién de listones de madera de
bambu minimamente separados
entre si por delante de una cé-
mara de aire de 15 cms. con el
objeto de evitar la reverbera-
cién del sonido. Este material
se ha aplicado al conjunto de
los paramentos de la sala (pavi-
mento, techo, paredes y escena-
rio) con la finalidad de poder
llegar a entender todo el espa-
cio como una tnica "caja escé-
nica".
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1. Introduccioén

A solicitud del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Madrid, el
Instituto Técnico de Materiales y Construcciones (INTEMAC) llevé a cabo un estudio
sobre los condicionantes que el estado preexistente de la estructura de su sede en
Madrid imponia a las remodelaciones previstas en el Proyecto de Rehabilitacion, asi
como las actividades de Control Técnico y Asistencia Técnica a la Direccion de Obra
durante la Ejecucién de la Estructura de la misma.

Dicha rehabilitacién contemplaba, como actuacién mas singular en lo que a la estruc-
tura se referia, la supresién de unos pilares del Salén de Actos situado en la planta se-

gunda del inmueble, con objeto de crear un espacio diafano.
2. Estudio del estado preexistente de la estructura

A solicitud del COAATM, INTEMAC realizé en el ano 2006 el referido estudio, para cu-
ya realizacion llevé cabo las siguientes actuaciones:

¢ Inspeccion detallada del inmueble con objeto de detectar posibles anomalias que pu-
dieran poner de manifiesto un anémalo comportamiento histérico de la estructura del
inmueble o de su cimentacion.

e Investigacion sobre la configuracién estructural del inmueble, asi como sobre las ca-

racteristicas de los materiales constituyentes de la misma.
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Figura n° 1. Vis-
ta general del in-
mueble sede del
COAATM, previa
a las obras de
rehabilitacion.

Técnica

e Comprobaciones de calculo, a partir de los resultados obtenidos en la investigacion
estructural llevada a cabo, sobre una muestra representativa de los materiales consti-
tuyentes de la estructura.

¢ Analisis de las tipologias de reparacion y/o re-

fuerzo que pudieran resultar necesarias.
A continuacién resumimos los principales resulta-

dos obtenidos en estas actividades.

2.1. Sobre los resultados de la investigacion "in

situ" realizada

En la figura n® 1 mostramos una vista del inmueble
que actualmente ocupa el COAATM (a excepcién
de una parte de la planta baja y del s6tano) previa
a las obras de rehabilitacién que en él se han llevado a cabo. La construccién de dicho
inmueble data de principios del siglo XX. Histéricamente las plantas superiores habian
estado ocupadas por viviendas. El edificio consta de planta sétano, planta baja, una
entreplanta que ocupa parcialmente dicha planta baja, y cuatro plantas mas sobre ra-
sante.

La estructura del inmueble esta constituida basicamente por muros de carga de fabri-
ca de ladrillo sobre los que apoyan forjados unidireccionales formados por viguetas
metalicas. En planta baja algunos tramos de muro son sustituidos por porticos metali-
cos con pilares de fundicion. Esta estructura se ha mantenido practicamente inaltera-
da a lo largo de la historia del inmueble, salvo actuaciones puntuales (como por ejem-
plo sustituciones de tramos de muro por pérticos metalicos).

La cubierta es plana transitable en algunas zonas, e inclinada en algunas otras (en es-
te ultimo caso, con estructura de madera).

En relacién con esta estructura, cabe sefialar que en las inspecciones realizadas no ob-
servamos sintoma alguno de un anémalo comportamiento estructural del inmueble o
de su cimentacion, mas alla de fisuras aisladas.

En la investigacion estructural llevada a cabo pudimos determinar, mediante la apertu-
ra de calas y la realizaciéon de ensayos, las caracteristicas de los elementos que com-
ponen la estructura en cuanto a su geometria, configuracién, materiales constituyen-

tes, y estado de conservacion.



De esta investigacién estructural cabe

destacar los siguientes resultados: Pavimento

e Todos los forjados detectados son unidi- Perfil

[ i i tali
reccionales con viguetas metélicas, y en- "o =

trevigado con rosca de ladrillo y relleno de Rasilla —" |-

senos con todouno de cal, cascotes, etc.

En la figura n°® 2 mostramos un croquis del
tipo de los forjados detectados.

Las viguetas metalicas son perfiles de acero laminado con seccién en "doble T" de ala Figur_a’ n° _2-
estrecha, con cantos de 160, 180 y 200 mm en funcion de las luces de los forjados, en ?oi}:::j? tipo del
torno a 3,50, 4,50 y 6,00 m, respectivamente. Los interejes entre viguetas estan com-

prendidos entre 62 cm y 68 cm.

Las entregas de las viguetas en los muros
son superiores a 100 mm en todos los ca-
sos. En las entregas en los muros de los
patios interiores detectamos, con caracter
generalizado, sintomas de degradacion
por corrosiéon de los perfiles. Puntualmen-
te, en un forjado adyacente al patio trase-
ro, la corrosion de los perfiles era muy in-  Figura n° 3. Vista de la intensa degradacion por corrosion de un for-
tensa, encontrandose en precario la segu- jado.
ridad de dicho vano, tal y como se obser-
va en la figura n° 3.

En el resto de forjados, en las entregas de las viguetas localizadas en la posicion de
huecos de cerramientos de patios y en las viguetas adyacentes, medimos el espesor
residual del alma de los perfiles metalicos mediante un equipo de ultrasonidos de pre-
cision 0,1 mm, previo cepillado del alma con cepillo de puas metalicas para despren-
der el 6xido que, en su caso, presentase la vigueta, comprobando que en el caso mas
acusado la corrosién suponia una reduccion del espesor del alma de dichos perfiles en
torno al 50 %. En la figura n® 4 mostramos una de estas entregas degradadas.

En las entregas en los muros interiores no detectamos sintomas de degradacion en los
perfiles. Tampoco en las calas efectuadas en los balcones de las fachadas del inmue-
ble detectamos sintoma alguno de degradacion de los elementos estructurales o de un

anémalo comportamiento de los mismos, si bien en estos balcones, dada la presencia

-—d
BEE:
-4



Figura n° 4. Vis-
tas de una entre-
ga de vigueta de-
gradada por co-
rrosion. Medida
del espesor resi-
dual con un
equipo de ultra-
sonidos.

a) Obsérvese la laja de acero corroido desprendida del alma  ¢) Espesor residual del alma.
de un perfil.

de elementos protegidos arquitecténicamente, no fue posible determinar de forma pre-
cisa su configuracion resistente mediante pruebas destructivas.

En cuanto al pavimento existente sobre los forjados, en las zonas en que éste pudo ser
inspeccionado (en aquellas donde existia tarima ésta no ha podido ser levantada por
condicionantes de proteccién arquitectonica), observamos en general terrazo.

e Todos los muros inspeccionados responden a la misma configuracion, estando cons-
tituidos por ladrillos de tejar de dimensiones 27,0~ 13,5 ™ 4,5 cm, aparejados y toma-
dos con mortero, aparentemente de cal. El espesor de los tendeles esta comprendido
entre 1,5y 2,0 cm.

El espesor de los muros varia en funcién de la altura y de los forjados que apoyan so-
bre los mismos, siendo los espesores minimos de un pie, y los maximos de dos pies.
En la figura n° 5 mostramos vistas de dos de las calas realizadas en muros con objeto
de determinar dicha configuracion.

e L a estructura de cubierta esta constituida por cerchas de madera de par y tirante apo-
yadas directamente sobre los muros de carga. La formacién del faldén de cubierta se
realizd6 mediante tablero de rasillas ceramicas, y acabado mediante tejas curvas. Dicha

estructura presentaba en general un buen estado de conservacién. No observamos,



Figura n° 5. Vis-
tas de calas reali-
zadas en muros.

ademas, anomalia alguna que pusiera de manifies-
to un anémalo comportamiento estructural (como
por ejemplo deformaciones excesivas). Unicamen-
te de forma puntual observamos en dicha estructu-
ra configuraciones de detalle no del todo adecua-
das, asi como humedades puntuales que habian
producido la degradacion por pudricion de la ma-

dera en esos puntos. En la figura n° 6 mostramos

una vista de dicha estructura de cubierta.

Figura n° 6. Vis-
ere - . ta de la estruc-
2.2. Sobre los resultados de los analisis realizados tura de cubier-

ta.

A partir de los resultados obtenidos en la investigacion estructural llevada a cabo, re-
alizamos los analisis oportunos para evaluar las condiciones de seguridad y servicio
de la estructura en una muestra representativa de los elementos que constituyen la
misma y sobre las cuales no se preveia actuar en la remodelacion.

De la misma manera, analizamos la posible repercusion estructural de la remodelacion
prevista en aquellos puntos en los que, de acuerdo con la documentacion que se fa-
cilitd al Instituto, si se preveia actuar sobre la propia estructura.

De estas comprobaciones de célculo se desprendian los siguientes resultados:

el a estructura vertical del inmueble, en lo que a muros de carga se refiere, cumplia
con los requisitos de seguridad de la Normativa actualmente en vigor.

¢ os forjados existentes, formados por viguetas metdlicas, presentaban -salvo el ca-
so particular de unos forjados adyacentes a un patio trasero- condiciones de seguri-
dad técnicamente admisibles -incluso teniendo en cuenta la reduccion de espesor del

alma (originada por la corrosion de los perfiles) medida en las calas realizadas-, si bien
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en las comprobaciones de célculo realizadas se obtuvieron una relacion luz/flecha y
valores de flecha activa altos, por encima de los limites que la Normativa y bibliogra-
fia actuales aconsejan para evitar dafos en elementos no estructurales (como parti-
ciones y acabados), aspecto que debia tenerse en cuenta al ejecutar dichos elemen-
tos durante la rehabilitacion.

e L as actuaciones previstas, con el alcance con que pudieron ser analizadas a partir de
la Documentacioén técnica que se facilité a INTEMAC, eran en opinion del Instituto co-
rrectas, no repercutiendo en la estabilidad y/o seguridad de la estructura existente. Es-
to no obstante en el estudio se indicaban algunas recomendaciones a seguir para la
ejecucion de dichas actuaciones, tal y como describimos en el siguiente punto.
Mencidn aparte requeria la retirada de unos pilares en el Salén de Actos, actuacion pa-
ra la cual se expusieron diferentes criterios con objeto de guiar al equipo redactor del

Proyecto de Rehabilitacidn, y que exponemos en un apartado a continuacion.

2.3. Sobre las recomendaciones de actuacion para la redaccion del Proyecto de

Rehabilitacion

De acuerdo con los aspectos referidos en los puntos anteriores, el Proyecto de Reha-
bilitacion debia contemplar las siguientes actuaciones:

e a degradacion por corrosion observada en algunas entregas (aparte de la intensa
degradacion observada puntualmente en los forjados adyacentes al patio trasero) pre-
sentaba sintomas de haberse desarrollado histéricamente, si bien durante los trabajos
de investigacion no se observaron indicios de humedades que permitieran el desarro-
llo de estos procesos de corrosién. Este hecho, junto al ya indicado de que la pérdida
de seccion no tenia en el estado actual repercusiéon desde un punto de vista estructu-
ral, hacian que, en opinion del Instituto, fuera suficiente con garantizar la impermeabi-
lidad de los muros de los patios interiores, con objeto de impedir el acceso de hume-
dad y detener asi el progreso de los procesos de corrosion detectados.

¢ De las comprobaciones de célculo realizadas se obtuvieron una relacion luz/flecha 'y
valores de flecha activa altos, por encima de los limites que la Normativa y bibliogra-
fia actuales aconsejan para evitar dafios en elementos no estructurales (como parti-
ciones y acabados), aspecto que debia tenerse en cuenta al ejecutar dichos elemen-

tos durante la rehabilitacion.



En este sentido cabe sefalar que el Proyecto de Rehabilitacion contemploé la mejora
del comportamiento en servicio de los forjados del inmueble mediante la ejecucion de
una capa de compresion sobre las viguetas metalicas una vez retirado el pavimento
existente, mejorando asi notablemente su comportamiento en servicio. Dicha capa de
compresion fue conectada a las viguetas en la planta cuarta por condicionantes de
uso de dichas plantas, que resultaban mas exigentes desde el punto de vista de rigi-
dez del forjado. En la figura n® 7 mostramos una vista de estos forjados previamente a
la ejecucion de la capa de compresion.

e L a apertura o ampliacion de huecos se realizaria, de acuerdo con la documentacion
que se facilitdé al Instituto, mediante la ejecuciéon de dobles cargaderos de acero es-
tructural. El dimensionamiento de dichos cargaderos deberia realizarse no soélo por con-
dicionantes resistentes sino, ademas, por condicionantes de deformabilidad y de com-
patibilidad de ésta con la rigidez del muro, limitandose la flecha vertical maxima debida
a la carga total a 7,5 mm y a una fraccién de la luz del vano igual a 1/1000, con objeto
de minimizar el riesgo de aparicion de danos en los tramos de muros superiores.
Durante su ejecucidn deberia cuidarse, ademas, que las rozas a ejecutar para dispo-
ner el primero de los perfiles no redujera el espesor del muro mas alla de lo estricta-
mente necesario en funcion del ancho del ala del perfil, de manera que la fabrica que-
dase en adecuadas condiciones de seguridad durante la situacion transitoria en la que
veia reducido su ancho. Por otro lado, las entregas de los cargaderos debian ser sufi-
cientes para evitar transmitir tensiones elevadas a la fabrica.

En la figura n® 8 mostramos un esquema del proceso constructivo seguido para la eje-
cucioén de los cargaderos de acuerdo con estas recomendaciones. En la figura n°® 9 se

pueden observar distintas fases de la ejecucién de estos huecos.

Figura n° 7. Vistas

de refuerzo reali-
zado en el forjado n

de planta cuarta. n



Figura n°® 8. Esquema
del proceso de apertura - i
de huecos en muros. L

PASO 1: Roza en el muro de
carga.

PASO 2: Colocacion de viga
cargadero.

PASO 3: Roza en el muro de
carga.

PASO 4: Colocacion de viga
cargadero.

PASO 5: Apertura de hueco
bajo vigas cargadero.

e La supresion de unos pilares en el Salén de Actos en planta segunda podria llevarse
a cabo mediante alguna de las actuaciones que se describié cualitativamente en el es-
tudio de INTEMAC. Dichas actuaciones, asi como una descripcion detallada de la so-
lucion finalmente adoptada -para cuyo desarrollo el Instituto presté Asistencia Técni-
ca- se describe en un apartado a continuacion.

Figuran®9. Vis- e E| Estudio establecio igualmente, recomendaciones para la reparacién de las ano-
tas de la ejecu-

cion de huecos Malias que puntualmente se habian detectado en el inmueble, asi como la proteccion

én muros. frente a fuego de la estructura.




3. Actividades de Control y Asistencia Técnica durante la ejecucion de las obras

Una vez redactado el Proyecto de titulo "REHABILITACION, REESTRUCTURACION
PARCIAL, IMPLANTACION E INTERIORISMO DEL COAATM. COLEGIO OFICIAL DE
APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE MADRID. CALLE MAESTRO VIC-
TORIA N° 3 DE MADRID, por parte del estudio DIAZ Y DIAZ ARQUITECTOS, INTEMAC
quedd encargado en marzo de 2007 de las Actividades Asistencia Técnica y de Con-
trol como Organismo de Control Técnico durante la construccion de la obra.

Las actuaciones como OCT incluyeron las siguientes actividades:

¢ Revision del Proyecto de la Cimentacién y Estructura.

e Supervision del Control de Materiales de la Cimentacion y Estructura.

e Asistencia Técnica durante la Ejecucion de las obras.

En relacién con estas actividades, cabe sefalar lo siguiente:

¢ Se ha evaluado la idoneidad de las soluciones de refuerzo -proyectadas a partir de
los criterios establecidos en el Estudio previo de INTEMAC tal y como hemos sefala-
do anteriormente- o de nueva ejecucién adoptadas para las distintas unidades estruc-
turales mediante la realizacion de las correspondientes comprobaciones de seguridad,
obteniendo resultados técnicamente correctos en todos los casos analizados.

*En los trabajos de asistencia técnica, colaboramos en la comprobacién de la ade-
cuacion entre las unidades estructurales ejecutadas y las definidas en Proyecto, o, en
su caso, con las medidas correctoras definidas por INTEMAC como Asistencia Técni-
ca a la Direccion de Obra.

e |dénticas consideraciones cabe realizar sobre el Control realizado sobre la actuacion
singular llevada a cabo en el Salon de Actos de planta segunda, en el que se supri-
mieron unos pilares. En el siguiente apartado detallamos las actuaciones realizadas en

relacién con esta actuacion singular.

4. Una actuacion singular: La supresion de pilares del Salén de Actos

Entre las distintas actuaciones estructurales previstas en Proyecto, la supresion de
unos pilares en el Salon de Actos situado en la planta segunda era la actuacion de ma-
yor singularidad y dificultad técnica y de ejecucion.

Como empresa de Control y Asistencia Técnica, participé tanto en el analisis previo de

viabilidad de la actuacién prevista, como en el desarrollo y control de la ejecucion de
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dicha solucién. En los siguientes puntos exponemos un resumen de la génesis y des-

arrollo de esta actuacion.
4.1. Analisis de la viabilidad de la actuacion prevista en el salon de Actos

Como paso previo al analisis de la viabilidad de la supresién de los pilares existentes
en el Salon de Actos situado en la planta segunda del inmueble, en el Estudio del Es-
tado Preexistente de la Estructura, se investigd la configuracion estructural de dicho
Salon de Actos, comprobando que dichos pilares formaban parte de unos porticos
metalicos constituidos por perfiles laminados, cuya ejecucién se habia desarrollado en
alguna de las rehabilitaciones parciales ejecutadas histéricamente en el inmueble. En
la figura n°® 10 mostramos una vista de uno de estos porticos.

Una vez definida la configuracion estructural del Salon de Actos, pudo ser analizada la
viabilidad de suprimir los pilares de los porticos metalicos referidos en el parrafo ante-
rior. A partir de dicho analisis, propuso las siguientes posibilidades de actuacion:

¢ Disposicién de perfiles metalicos que salvaran la luz existente entre machones de fa-
brica de apoyo de las jacenas actuales, machones que también deben ser reforzados
o sustituidos. Esta solucion, de acuerdo con las comprobaciones de calculo prelimi-
nares realizadas por el Instituto, era susceptible de producir fisuras en los tramos su-
periores del muro con los perfiles laminados disponibles, si bien una vez producida di-
cha fisuracion podria ser reparada sin que sea previsible su reaparicién, y sin mayor
trascendencia estructural una vez llevada a cabo la reparacion.

El apoyo de dichos perfiles deberia realizarse, por ejemplo, sobre pilares de hormigdn
armado cimentados en zapatas del mismo material embebidas en la coronacién del
tramo inferior de muro, con objeto de repartir las tensiones debidas a las cargas pun-
tuales sobre la fabrica de ladrillo.

Desde un punto de vista constructivo, esta solucion exigia el apeo de los forjados que
apoyaban sobre el pértico en el que se actua, debiendo llegar dicho apeo hasta la ci-
mentacién. Asimismo, debia preverse la colocacién de un sistema de gatos hidrauli-
cos (o sistema similar) que permitiera efectuar el corte de los pilares a suprimir y, pos-
teriormente, la entrada en carga de los nuevos perfiles dispuestos de manera progre-
siva. Para ello estos gatos podian disponerse entre mesetas soldadas al pilar a retirar

situados a ambos lados de la zona por la que se realizaria el corte.



Figura n° 10. Vistas de los porti-
cos metalicos existentes en el
Salén de Actos, previamente a
la actuacion llevada a cabo.

e Ejecucién de una viga de hormigdén armado. Esta solucién era analoga a la indicada
en el punto anterior, si bien la mayor rigidez que se podia obtener en la misma hacia
que no fuera previsible la aparicién de fisuras en los tramos superiores.
Constructivamente esta soluciéon tenia los mismos condicionantes que los indicados
anteriormente, a los que se debia sumar las precauciones debidas al hormigonado,
pues era previsible que éste debiera realizarse en espacios reducidos.

e Una variante de la primera solucién propuesta, que también reducia la susceptibili-
dad a la aparicion de fisuras en los tramos de muro superiores es la aplicacion, sobre
los perfiles metalicos, de unas cargas ascendentes que contrarrestasen las deforma-
ciones debidas a las cargas que las solicitarian. Constructivamente esta solucién era
muy compleja, requiriendo la definicion de numerosos detalles constructivos y de me-
dios auxiliares muy especializados.

¢ Si las condiciones arquitecténicas lo permitian, podria desarrollarse una solucién
consistente en la construccién de vigas metalicas con una celosia cuyo canto seria
la distancia entre dos forjados consecutivos. Esta celosia podria materializarse en
planta tercera 6 cuarta, adoptando la disposicidn de los perfiles metalicos de mane-
ra que se pudieran realizar los huecos previstos en los muros (por ejemplo, de puer-
tas de paso).

De esta celosia se colgarian mediante tirantes las vigas existentes en el estado pree-
xistente, si bien la transmisién de cargas debia hacerse de forma progresiva como se

indico en las soluciones anteriores.
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Figura n°® 11. Es-
quema de las
cerchas metali-
cas ejecutadas
en planta tercera.

Técnica

Esta ultima solucién es la que finalmente fue desarrollada en dos de los seis pilares que
se suprimieron. Los otros cuatro se suprimieron mediante otra variante de la primera
propuesta, consistente en la modificacion de las distancias entre muros -mediante la
ampliacion de dichos muros- cortdndose asi las luces de las vigas existentes, o bien

sustituyendo los dinteles originales por otros de las caracteristicas adecuadas.

4.2. Descripcion de Ila solucion adoptada para la supresion de los pilares del Salon

de Actos mediante la ejecucion de unas cerchas metalicas en la planta tercera

Como ya se ha indicado, la supresién de dos de los pilares existentes en el Salén de
Actos se realizé mediante la ejecucidon de sendas cerchas metalicas en la planta ter-
cera, apoyadas en unos nuevos pilares metalicos que apoyaban en una nueva cimen-
tacion realizada mediante zapatas. En la figura n°® 11 mostramos un esquema de dicha
estructura metalica segun la definicion de Proyecto. En la figura n° 12 mostramos un
croquis de la localizacién de dichas cerchas asi como de los pilares suprimidos. En la

figura n® 13 mostramos una las cerchas durante la ejecucion de las obras.
4.3. Analisis de la solucion adoptada

INTEMAC realizé unas comprobaciones de célculo con objeto de comprobar las con-

diciones de seguridad de los distintos elementos constituyentes de la cercha, asi co-




Figura n°® 12. Cro-
Cerchas quis de planta de la
metdlicas localizacién de los
pilares suprimidos
en planta segunda.
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Pilares
suprimidos

Planta segunda

mo las flechas esperables en la misma. De dichas comprobaciones se dedujeron los
siguientes resultados:

e L as condiciones de seguridad y deformabilidad de los distintos elementos constitu-
yentes de las cerchas metalicas eran correctos. En este sentido cabe sefalar que las
dimensiones de alguno de dichos perfiles estuvo condicionada en muchos casos por
motivos funcionales (en concreto, por las dimensiones necesarias para el paso de ins-
talaciones a través de los perfiles) y no estructurales.

e De las comprobaciones realizadas se dedujo la
necesidad de arriostrar en los niveles inferiores
los pilares sobre los que apoyaban las cerchas
con objeto de garantizar su estabilidad. Dicha es-
tabilidad se aseguré en obra mediante la ejecu-
cién de distintas soluciones en funcién de las po-
sibilidades de actuacién en cada uno de los pila-
res (ejecucion de cruces de San Andrés, refirien-
do los pilares a los patios mediante perfiles meta-
licos, etc), atendiendo a las indicaciones realiza-
das por INTEMAC.

Figura n® 13.
Vista de las
cerchas

ejecutadas en

planta tercera.
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4.4. Supervision de la ejecucion de las cerchas

Con el fin de comprobar la solucion adoptada en la ejecucién de las cerchas, desde el
punto de vista de la estabilidad y de la solidez, se han realizado visitas de inspeccion
periddicamente, comprobando estadisticamente todas las unidades de obra relacio-
nadas con la misma, tales como:

e Geometria de los perfiles metalicos.

e Procedimientos de soldeo utilizados.

e Acopios de materiales de aportacion y base.

e Verificacion de la homologacion de los procesos de soldadura utilizados y de los sol-
dadores.

e Tolerancias dimensionales.

e Inspeccion de las operaciones de corte.

¢ Preparacion de juntas antes de soldar.

e Inspeccion por liquidos penetrantes de soldaduras.

e Inspeccion visual de las soldaduras.

De dicho Control, cabe considerar la ejecucion de la Estructura controlada por INTE-
MAC como correcta , una vez realizadas las correcciones y reparaciones sobre aque-
llos elementos donde eventualmente se detectaron anomalias durante el proceso de

Control.
4.5. Procedimiento de corte de los pilares

Tal y como se indico en el analisis de la viabilidad de la actuacion, debia preverse un
sistema auxiliar que permitiera efectuar el corte de los pilares a suprimir y, posterior-
mente, la entrada en carga de las cerchas ejecutadas, de manera progresiva.

El procedimiento de ejecucion finalmente adoptado lo recogemos esquematicamente
en las fotografias de la figura n° 14, en la que mostramos vistas de las distintas fases
de la actuacion de supresion de los pilares de la planta segunda, que resumidamente
consistieron en lo siguiente:

1. Ejecucion de las cerchas metalicas en planta tercera (véase un detalle de la cercha
en la figura n® 14.1).

2. Ejecucion de los nudos inferiores de la cercha, a través de los cuales se transmiti-



Figura n° 14. Vistas
de distintas fases
de la actuacion en
los pilares de plan-
ta segunda.

1. Ejecucion de la cercha metalica. Vista de detalle de 2. Ejecucion de los nudos jacenas originales-cercha
uno de los nudos de la cercha. metalica.

3. Ejecucion de estructura auxiliar para la transmisiéon 4. Corte del pilar metalico original.
de las cargas a través del pilar durante el corte de és-

5. Transmision progresiva de las cargas del tramo sU- g Control del descenso de la cercha una vez libera-
perior al inferior del pilar a través de los pernos metali- dos de carga los tornillos.
cos.

rian las cargas de las jacenas originales del forjado de planta segunda a las nuevas
cerchas metalicas una vez suprimidos los pilares (véase la figura n® 14.2).

3. Ejecucion de unas estructuras metalicas auxiliares en los pilares que se suprimen.
Dichas estructuras consistian basicamente en dos anillos constitutitos por perfiles
UPN soldados a los pilares existentes -con la correspondiente rigidizacion en los ca-

SOS en que, por condicionantes de carga, era necesaria-, y unidos entre si por pernos
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Figura n° 15.
Vista del Salén
de Actos una
vez retirados
los pilares.

Técnica

metalicos roscados, a través de los cuales se transmitirian las cargas una vez se cor-
taran los pilares metalicos (véase la figura n° 14.3).

4. Corte de los pilares metalicos mediante oxicorte (véase la figura n° 14.4), pasando
la carga del pilar a los pernos metalicos.

5. Descarga progresiva de los pernos aflojando las tuercas dispuestas en los mismos,
entrando asi la nueva cercha metalica en carga de forma también progresiva (véase la
figura n°® 14.5).

6. Control del descenso de la cercha metalica por parte de la Empresa Constructora,
comprobando que los resultados eran los esperables de acuerdo con las comproba-
ciones de calculo realizadas por el Instituto (véase la figura n° 14.6).

La correspondencia entre la flecha prevista y la registrada avalaba ademas los resul-
tados obtenidos en las comprobaciones de deformabilidad frente a las cargas totales
y sobrecargas en las cerchas.

Tras estas actuaciones, se retiraron los pilares originales. En la figura n® 15 mostramos
una vista del estado final del Salén de Actos, y en la figura n° 16 una vista de las cer-

chas de planta tercera una vez finalizadas las obras.
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Figura n° 16. Vis-
ta de las cerchas
de planta tercera
tras las obras.



